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LAUDO DE AVALIAGAO - FOLHA RESUMO
Solicitante: Municipio de Francisco Beltrao
Interessado: Secretaria Municipal da Educagao e Cultura
Objetivo da Avaliagao: Definir valor de locagao
Finalidade: Locagao

Enderego: Rua Sao José, 711 - Centro , Francisco Beltrdo - PR

Resultado da avaliagao
Valor do terreno em area de protegdo: R$ 1.450,00 (MIL QUATROCENTOS E CINQUENTA REAIS).

Classificagao quanto a liquidez: NORMAL

Assinado de forma digital por

RAFAELA MARCELE SILVA RAFAELA MARCELE SILVA
MARQUES:06707193660 MARQUES:06707193660

Dados: 2022.07.13 23:03:49 -03'00"

Engenheira Civil Rafaela Marcele Silva Marques
CPF: 067.071.936-60 CREA - MG 197137/D.
Francisco Beltrdo, 13 de julho de 2022

Endereco: Rua Segovia, 51 — Europa BH/MG Contato: 31 99242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaelamsmargues@hotmail.com
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LAUDO DE AVALIAGAO

1. Solicitante

Municipio de Francisco Beltrao

2. Interessado / Proprietario

Secretaria Municipal da Educagéo e Cultura

3. Finalidade

Avaliagao para fins de locagao

4. Objetivo

O objetivo desse laudo ¢ a determinacédo do valor de locagao.
5. Objeto da Avaliagao

Tipo do bem: Casa.

Enderego: Rua Sao José, 711 - Centro , Francisco Beltréo - PR

O imével avaliado esta localizado no centro de Francisco Beltrdo. E composto por: 2 varandas, sala, copa

e cozinha conjugadas, banheiro social, area de servico, 2 quartos e quintal.
Paredes: Alvenaria e pintura

Piso: Cerémica comercial

Teto: forro PVC e cobertura em telhado colonial.

Esquadrias: Ferro

Numero de matricula: 26.978

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

Imovel considerado na sua real condig&o.

7. Identificagdo e Caracterizagao do Imével Avaliando

Autorizagao: 17859/2022

Data da vistoria: 11/07/2022

Endereco: Rua Segévia, 51 — Europa BH/MG Contato: 31 99242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaelamsmargues@hotmail.com
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Figura 1 - Localizagéo do terreno avaliado.

7.1) Caracterizagao da regiao
7.1.1) Caracterizagao Fisica

O imovel avaliado é localizado na cidade de Francisco Beltréo, com aproximadamente 92.000 habitantes.

Francisco Beltrdo esta situada a 470 km de Curitiba, capital do Parana.
7.1.2) Servigos / Infraestrutura

O imdvel é dotado de toda infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, como redes de agua e

esgoto, energia elétrica, iluminagao publica, transporte coletivo e redes telefonicas.
7.2) Caracterizagao do terreno avaliado

Trata-se de um imovel para uso residencial com caracteristicas descritas no item 5 anterior, via inspe¢éao

visual.
8. Diagnéstico do Mercado
O imdvel avaliado esté localizado no centro de Francisco Beltrdo, proximo aos principais pontos da cidade.

Considerando as condi¢des do mercado e os atributos particulares do imével avaliado, esta classificado
como de LIQUIDEZ NORMAL

9. Metodologia empregada

Apbs finalizada as pesquisas mercadoldgicas da regido, conclui — se que a metodologia que melhor reflete
a condicdo de venda do imdvel é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A pesquisa imobiliaria na regiéo foi realizada no més de julho de 2022.

Endereco: Rua Segovia, 51 — Europa BH/MG Contato: 31 99242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaelamsmargues@hotmail.com
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Para elaboracg&o deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento
técnico aos dados com a utilizagdo da regressao linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo linear multipla e de redes neurais
artificiais — “SisDEA Home”".

10. Valor para locagao

Através da anélise de dados, para chegar ao valor de locagdo do imovel descrito neste laudo, foram

consideradas as caracteristicas e benfeitorias existentes e realizada uma pesquisa imobiliria.

Amostra Enderego Informante Telefone Valor Total
1 Centro Tomazoni Imdveis (46) 3523-3334 1.430,00
2 Bairro Industrial |Tomazoni Imdveis (46) 3523-3334 1.650,00
3 Sdo Cristovdo  |AG Empreendimeantos (46) 9 9920-9840 1.300,00
4 Cristo Rei Carlos (46) 9 9111-3524 1.600,00
5 Cango Otimiza Imdwveis (46) 9 9974-6650 1.350,00
Meédia 1.466,00
AMOSTRA 1:

https://www.tomazoni.com.br/imovel/locacao/casa/francisco-beltrao-pr/centro/casa/3554

AMOSTRA 2: https://www.tomazoni.com.br/imovel/locacao/casa/francisco-beltrao-pr/industrial/casa-bairro-
industrial/81964

AMOSTRA 3: https://pr.mgfimoveis.com.br/casa-residencial-em-francisco-beltrao-pr-sao-cristovao-aluguel-
pr-francisco-291972018

AMOSTRA 4: https://pr.mgfimoveis.com.br/lindo-sobrado-completo-para-locacao-aluguel-pr-francisco-
beltrao-209153017

AMOSTRA 5: https://pr.mafimoveis.com.br/sobrado-novo-na-cango-alugo-aluguel-pr-francisco-beltrao-
130904378

Valor estimado: R$ 1.450,00 (MIL QUATROCENTOS E CINQUENTA REAIS).

11. Resultado da Avaliagao e Data de Referéncia

Valor de locagao: R$ 1.450,00 (MIL QUATROCENTOS E CINQUENTA REAIS).

Endereco: Rua Segévia, 51 — Europa BH/MG Contato: 31 99242 4820
Rafaela Marques Engenheira Civil - CREA - MG197137/D E- mail rafaelamsmargues@hotmail.com
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Data base: 13/07/2022.

TERRENO
Valor Obtido R$1.450,00
Minimo 15% R$ 1.232,00
Maximo 15% R$ 1.667,00

Segundo a Norma ABNT 14653-2 item 8.2.1.5.2 “O campo de arbitrio pode ser utilizado quando
variaveis relevantes para a avaliagdo do imovel n&o tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de
dados de mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizagéo aplicaveis ou porque essas variaveis
néo se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regresséo, desde que a amplitude de
até mais ou menos 15 % seja suficiente para absorver as influéncias néo consideradas e que 0s ajustes

sejam justificados”.

O valor expresso acima foi obtido em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data,
obedecendo aos atributos particulares do imével, suas caracteristicas fisicas, sua localizagéo e a oferta de

imdveis assemelhados no mercado imobiliario.
12. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 8 (oito) folhas impressas,

sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Francisco Beltrao, 13 de julho de 2022

RAFAELA MARCELE SILVA Assinado de forma digital por RAFAELA

MARCELE SILVA MARQUES:06707193660

MARQUES:06707193660 Dados: 2022.07.13 23:04:02 -03'00"

RM Engenharia, Gerenciamento, Fiscalizagao e Projetos Ltda. Rafaela Marcele Silva Marques
37.099.509/0001-43 Engenheira Civil
CREA - MG 86.745 CREA: 197137/D
Endereco: Rua Segévia, 51 — Europa BH/MG Contato: 31 99242 4820
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Foto 1: Vista da frente do imdvel

Foto 2: Varanda

Foto 3: Sala
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Foto 4: Quarto

Foto 5: Cozinha

Foto 6: Copa
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Foto 9: Banheiro
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