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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA PARA A
PREFEITURA MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO-PR

Endereco do imével

Rua Séo José, 711 - Cango

Cidade UF
Francisco Beltrao PR
Objetivo da Avaliagao

Detalhar o justo, real e atual valor de aluguel do imdvel
constituido.

Finalidade da Avaliagao

O presente laudo de avaliagdo de imdvel destina-se a
fornecer subsidios técnicos e informagbes para que possa no
final da presente demanda julgar com precisao

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura de Francisco Beltrdo

Proprietario

Celso Andre Ficanha

Tipo de Imével Area total do imével (m?)
Casa Comercial 92,80 m?
Metodologia

Imovel: Método comparativo direto de dados de mercado

Valor de Avaliacao do Imével
R$ 1.450,00

Perspectiva de Liquidez do Imével

Normal
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT | Formacdo do RT | CREA do RT
GEAN CARLOS BERNARDI DA SILVA 09831804902 | Engenheiro Civil PR 192517/D

Francisco Beltrdo, 13 de julho de 2022

Gean Carlos Bernardi da Silva PR 192517/D

Engenheiro Civil
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1.RESUMO EXECUTIVO:

DADOS DO CONTRATANTE:
NOME DA EMPRESA: MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO - PR
CNPJ: 778165100001-66

DADOS DO CONTRATADO:
NOME DA EMPRESA: G.C BERNARDI DA SILVA ENGENHARIA E PERICIA
CNPJ: 41.083.335/0001-06

DATA DA VISTORIA: 13/07/2022

OBJETO: Este laudo completo de avaliagao Imobiliaria, tem por objetivo identificar o

valor de aluguel do imobvel.

FINALIDADE: Determinar o Valor de Aluguel do imovel para no final da presente

demanda julgar com precisao

METODOLOGIA: Metodologia aplicada se da em fungéo, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade e

quantidade de informacdes colhidas no mercado imobiliario local.

A metodologia escolhida no caso foi o método comparativo de dados de mercado,
que consiste em determinar o valor pela comparagao direta com outros similares,

por meio de seus pregos de aluguel, ofertados e contratados,

tendo em vista as caracteristicas comuns e ou semelhantes. Os valores obtidos
foram calculados utilizando-se o modelo de regresséao linear atraves do “software

Sisdea”, com as seguintes variaveis:

Variavel dependente : Valor Total : Prego Total de cada imével

Variavel dependente : Valor unitario (descartado)

Variavel independente :

Area construida : Dimens3o da area total em metros quadrados m2.

Distancia ao polo valorizante : Representada pela distancia em linha reta do imovel

(metros).

Péagina | 2




AN
Engenharia Pericias
Civil ‘ Imobiliarias
(|

BERNARDI

Estado de conservacéao: variavel independente qualitativa, onde : 1 Regular / 2
Bom / 3 Otimo

LOCALIZACAO:
Rua: Sdo José
Bairro: Cango
N° 711

CEP: 85604-190

Cidade: Francisco Beltrao PR

AREA CONSTRUIDA: 92,80 m?

DOCUMENTAGAO: Matricula n® 26.978, Cartorio Registro de Imdveis da comarca

de Francisco Beltrdo PR

MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de iméveis semelhantes ao avaliando na
regido onde esta inserido, os precos pedidos para aluguel estdo entre R$ 1.000,00
e R$ 17.600,00 R$, dependendo da area construida, padrdo do imovel e sua
localizag&o.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO II

GRAU DE PRECISAOQ IlI

AVALIAGAO: Valor de mercado para aluguel

R$ 1.450,00 ( Mil quatrocentos e cinquenta reais).
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03. SOLICITANTE

Prefeitura de Francisco Beltrao PR

04. PROPRIETARIO

Celso Andre Ficanha

05. OBJETIVO

Determinagao do valor de mercado do imével para fins de aluguel

06. OBJETO DA AVALIAGAO
Tipo do bem: Casa Comercial de 92,80 m?

Endereco do imével avaliando: O imével encontrasse na Rua Séo José n° 711, Bairro

Cango,

Documentagao: Matricula n° 26.978, do Cartério de Registro de Imoveis de Francisco
Beltrdo — PR
07. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagao
de Bens — Imdveis Urbanos (NBR — 14.653-2) da associag&o Brasileira de Normas
Técnicas, ABNT.

As Atividade basicas do presente processo avaliatério fundamentam-se nos

seguintes elemento:

-Vistoria realizada “in loco” em 13/07/2022

- Nao foram efetuadas investigagcdes sobre a propriedade do imdével avaliando;
- Dados apenas de ofertas.

-Coleta de dados realizada junto as imobiliarias, pessoas fisicas (vendedores) e
profissionais idéneos atuantes e conhecedores do mercado imobiliario local. Nao
foram efetuadas investigagdes relativas a defeitos nos titulos e considerou-se que
os documentos sao bons e as informacdes prestadas por terceiros sao confiaveis

e de boa —fé

- A presente avaliacdo baseia-se nas dimensdes constante em documentagdes
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fornecida pela contratante, proprietario e pela vistoria “in loco”.

8.IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

8.1 CARACTERIZAGAO FiSICA

E formada por construgdes de padréo construtivo médio e possui baixa intensidade de
trafego de veiculos e pedestres. O padrao de comércio observado é baixo, com tipo de
comércio local e atratividade baixa.

8.2 SERVICOS /INFRAESTRUTURA

E dotada de todos os melhoramentos basicos, como redes de &gua, esgoto, energia
elétrica, iluminagéo, telefonia transmissdo de dados e arborizagdo. Todas as ruas
possuem pavimentagdo asfaltica, guias, sarjetas, calgadas, drenagem de aguas pluviais,
coleta de lixo e entrega postal.

8.3 CARACTERIZACAO DO IMOVEL E SUA LOCALIZACAO

Casa Comercial, localizado no bairro cango da cidade de Francisco Beltrao PR. Com
area construida de 92,80.Trata-se de um imével para uso comercial, edificado em terreno
plano com area descrita no item anterior, conforme Registro de Imoveis — Registro Geral,
da Cidade de Francisco Beltrdo PR, matricula 26.978. O imdvel avaliado possui estrutura
geral em alvenaria, padrao construtivo médio, idade aparente 20 anos e encontra-se em

estado de conservacido bom.

Zoneamento

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO - 2017

VIl - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO E USO DO SOLO URBANO

ZONA USO PERMITIDO: PROIBIDO: OBSERVACOES:
~ Habaacao Unifamiliar - Habitacao de Uso Institucional (*1) — Coeficiente de aprovefamento bruto, sem
ZUM | - Habracao em Serie - Habitacao Transitoria desconto das areas destinadas para
- Habiacao Coletiva - Comercio e Servico Vicinal estacionamento e garagens ou de qualquer outra
- Comunitario 1 area da edficacao.
- Comunitario 2 — lazer e cukura ("2) — Nessa zona sera possivel a compra de
- Comunatario 2 — ensino potencial construtivo

- Comunitario 2 — saude (*3) - O recuo obrigatorio de 1.50 m destina-se ao
a)uslc de degraus externos, rampas.,

de e espaco de do
> Omanico @ reck vl
("4) - Para os lotes de esquina, o recuo frontal
sera para a rua principal. obedecendo 5.00m. e na
rua secundaria o recuo sera de 2.00m. Nao tendo

- Comuniario 2 — culto religioso
- Industrias Tipo 1

USO TOLERADO:

TODOS 0OS DEMAIS USOS

- Comercio e Servico de Bairro
- Comercio e Servico Setorial rua principal a fachada principal sera determinante

8 - Industrias Tipo 2 do recuo de 5,00m. A testada minima de lotes de
w esquina sera sempre acrescida de 5m para
E COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - ("1) ("2) (S_Us';d'v'sa: de ‘Ol‘ﬁ: novos - -
- - - Sera permitida a construcao nas divisas
o MINIMO BASICO: | MAXINMO: laterais, desde que sem aberturas e
com no maximo quatro pavimentos (maximo 14,00
g 0,2 4 6 -2 (22 metros de altura). Apos quatro pavimentos o
2o sera de 1,50 m acrescidos de 2 %
w TAXA DE OCUPAGCAO MAXIMA 90 % - SUBSOLOS - GARAGENS — ("6) (do-s r cento) da alura da edificacso.
= 70 % - ATE 4 PAVIMENTOS (°6) - Sera apenas permatida a ocupacac maxima
do terreno. com acrescimo, para pavimentos para
<< ALTURA MAXIMA / N°. DE PAVIMENTOS: 6 PAVIMENTOS / 8 PAVIMENTOS fins de garagens e uso comercial. com a
= apresentacao de projeto de retencao, estocagem
e/ou infitracao das aguas pluviais do terreno, de
S RECUO FRONTAL MINIMO 1.50 m — PAVIMENTO COMERCIAL - (*3) acordo com as dm:ug:s Igfmc,das na consulta
5,00 m - PAVIMENTO RESIDENCIAL - ("4) previa
AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDOS: 1,50 m- ("5) ("22) - Mediante Outorga Onerosa, concessao de
1.50 m + 2 % - DA ALTURA acrescimo de potencial construtivo.
AREA MINIMA DO LOTE 360,00 M2 - MEIO DE QUADRA
450,00 m2 - LOTE DE ESQUINA
TESTADA MINIMA DO LOTE 12,00 m / 15,00 m - LOTE DE ESQUINA
TAXA DE PERMEABILIDADE: 30 % - ("6)

LEl MUNICIPAL n* 4.612/2018 —~ ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
a0

Figura 2 /| Zoneamento / Fonte: Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao PR
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8.4 BENFEITORIAS / LOCALIZAGAO DO IMOVEL E CARACTERISTICAS
LOCALIZAGAO DO IMOVEL

e

g

\

-
liando}
! B

Figura 3 — Croqui de localizagado do imoével / fonte google earth

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Comercial

Padrao construtivo do entorno: baixo

Zoneamento: ZUM

Trafego de pedestres: baixo

Trafego de veiculos: Trafego de veiculos baixo

Pavimentagao do logradouro: Pavimentagio em asfalto

Pavimentagio do passeio: concreto

Infraestrutura: X Acessibilidade, & Agua potével, ® Energia elétrica, ® Esgoto pluvial, &
Esgoto sanitédrio, X Gas canalizado, X Iluminacao ptblica, X Logradouro, X Meio fio/sarjetas,

X Passeio publico, X Pavimentacao, [ Sem infraestrutura, X Telefone

Servicos publicos: X Coleta de lixo, X Comércio, X Correios, X Educacao, X Lazer, X Rede

bancaria, X Satde, X Seguranca, [ Sem servicos publicos, X Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: [] Clubes, X Comércio, [1 Empreendimentos, [ Escolas, (I
Estagdes, [1Hospital, X Mercados e ou supermercados, [0 Orla/praias/lagos, [1

Parques/ pragas, L1 Posto policial, X Posto satde, [0 Sem influéncias valorizantes, (1 Shopping,
O Universidades/faculdades, [0 Zona incorporagao

Influéncias desvalorizantes: [1 Aeroporto, O Area inundavel, O Aterro sanitario, [ Estacdo
tratamento esgoto, (1 Indastria, (I Presidio, & Sem influéncias desvalorizantes, (1 Sub-habitagao,
O Unidades carentes
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Caracteristicas do imovel

Formato do terreno: Quadrado

Situacao de quadra: esquina

Uso do solo: Solo firma, sem aterro.

Acesso: calcada

Topografia: declive

Tipo de cercamento: [ Arame, [0 Gradil, X Muro, [J Sem cercamento, O Tela

Pantanosa, XlSeca

Superficie: (0 Alagadica, 0 Arenoso, O Argiloso, 0 Com aterro, 0 Com entulhos, O

Condicao de ocupagao*

U Ocupado X Desocupado
Idade aparente:| ; A N° de Pav: Térreo
itori Area Privativa = 92,80 m?
Benfeitorias 20 anos
Padrao Conservagao Tipologia
LIRdastico LINovo [JApart
OProletario UEntre novo e regular CIBox
UEcondmico Regular Casa
XSimples UEntre reparos simple UGalpao
O Médio O Entre repatos simplese | [1Loja
importante
Ll Superior UEntre reparos importantes [JPavimento
OFino LJReparos importantes [Prédio
[Luxo LJEntre reparos importantes [[1Terreno
e s/valor
ClOutros [JSem valor ClOutros
Material utilizado
Piso Forro Telhado Esquadrias | Rev. Estrutura
Fachadas
O [J Madeira| [J Ceramica 0 Aluminio Pintura | [ Portante
Madeira
OLajota |[Laje XFibro XFerro OTijolo a X Alvenaria
cim. vista
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0
UGesso | Telha [UMadeira UFulget UMadeira
Ceramica Francesa
[JBasalto | XIPvc 0 Aluminio OpPvC OCeramica | [IMetalica
O OPlacas  [JGalvanizado LlOutros [dMadeira CIN.
Granitina acusticas Identificada
OVinilico | LIS/ forro | [Laje OVidro
ClCarpete [J ClCapim [Pedra
IAglomerad
o
SEGUNDO SUA CONSERVAGAO
UEm ruina LParcialmente deteriorado Regular OConservado
SEGUNDO SEU ESTADO EM RELAGAO A CONCEPGAO ORIGINAL
Preservado [JRestaurado [(Reconstruido | [JAdaptado |[JDescaracterizado
SEGUNDO O SEU USO ORIGINAL

[IResidencial [IResidencial rural | ClIndustrial Comercial [[JServicos

urbano

Ulnst. Ulnstitucional Ulnstitucional |[JOutros

governamental religioso militar institucionais

FOTO DO IMOVEL AVALIANDO

L

Q_-——-—';-_
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO
O municipio de Francisco Beltrdo no PR possui uma populacido de
aproximadamente 100.000 mil habitantes. Bairro Centro, onde se localiza o
imével avaliando, € considerado um bairro tranquilo com predominancia da

existéncia de casas e comercio.

O imével que esta sendo avaliado possui padrao compativel com os demais
encontrados na regido, sendo as areas dos imoveis similares a média aritmética

das sala comerciais selecionadas na amostra.

Considerando as condicdées do mercado e o atributo particular do imével
avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

De acordo com informagbes coletadas no mercado imobiliario da regiao,

classificamos o imdvel:

Quanto a Liquidez: Liquidez Normal
Quanto ao desempenho do mercado: médio
Quanto ao namero de ofertas: médio
Quanto & absorcao pelo mercado: médio

10. METODOLOGIA EMPREGADO

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Para elaboracéao deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regressao
linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653, partes 1e 2.
Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséao linear
multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA Home”..
11. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo de pesquisa: de 13/07/2022 a 13/07/2022.

Para se obter o valor de mercado dos imoveis por regresséo linear e
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inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando

com 21 (vinte um) amostras coletadas e 19(dezenove) efetivamente utilizadas,

atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel

dependente, valor total (R$), e trés variaveis independentes: area construida,

distancia ao polo valorizante e estado de conservagao.

&

(X1) Area Construida: variavel independente quantitativa, que
informa a area privativa de cada elemento.

(X2) Variavel Distancia ao Polo Valorizante: variavel independente
quantitativa, representada pela distancia em linha reta dos imoveis
até a (PRACA CENTRAL DE FRANCISCO BELTRAO), obtida atraves
do programa “google Earth” (metros).

(X2) Variavel Estado de Conservagado: variavel independente
qualitativa,onde : 1 Regular / 2 Bom / 3 Otimo

Tabela 3: Representacdo da variavel estado de conservagao.

Estado de Descrigdo Cadigo
conservagao ¢ g

Fachadas deterioradas, cal¢adas danificadas, esquadrias em mal estado de

Regular conservagao. 1
Fachadas parcialmente conservadas, calgadas parcialmente danificadas,

Bom esquadrias em estado de conservagcdo regular. 2
Fachadas conservadas, calcadas em 6timo estado de conservagao,

6timo esquadrias em 6timo estado. 3

Fonte: Vanessa Delfino (2013).

b

(Y) Valor Toal (R$): variavel dependente, representando o valor total

de cada elemento.

12. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de

processo de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados

enquadrados nos niveis || de Fundamentacao e Il de Precisao:
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Pericias

GRAU DE FUNDAMENTACAO I

Imobiliarias

Segundo a classificagdo da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme yabela

logo abaixo, o laudo se enquadrou no grau de fundamentagao Il pelo uso do

fator de comercializacéo estimado.
GRAU DE PRECISAO Il
O laudo se enquadrou no grau de preciséao lll, conforme tabela de abaixo, com

amplitude de confianca de 80% em torno do valor central de estimativa somar

22,97 %

Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2

Descri¢ao

Caracteriza¢ao do imovel

Completa quanto a
todas as varidveis

Pontos
obtido
s

Completa quanto as
variaveis utilizadas no

Adogao de situacdo

avaliando analisadas modelo paradigma
Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),onde k é 0
dados de mercado, numero de variaveis nuamero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados  |[independentes independentes independentes

Identificagdo dos dados
de mercado

Apresentagdo de
informagdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e

Apresentagdo de
informagdes relativas
a todos os dados e

Apresentacao de
informacdes relativas
aos dados e variaveis

Extrapolagao

K variaveis analisados na |efetivamente
caracteristicas o
modelagem utilizados no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
- a did.
Admitida para d) as medidas
. as
apenas uma variavel, .
caracteristicas
desde que: a) as d
o

Nao
admitida

medidas das
caracteristicas do
imével avaliando nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado ndo
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

superior,

imovel avaliando

nao sejam

superiores a 100 %

do limite

amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior
b) o valor estimado
nao ultrapasse 20 %
do

valor calculado
no limite da
fronteira

amostral, para as
referidas variaveis, de
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persie
simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor
das duas caudas) 10% 20% 3
maximo para a rejeicao 30%
da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do
teste
F de Snedecor
Grau
s
Pontos Minimos 16 10
2,4,5e6no grau lll e 2,4,5e6nomjnimonon L.
Itens obrigatorios 0s demais no minimo [grau II e os demais no €108, N0 MInimo no
no minimo no grau I graul
grau Il

Grau de Fundamentagdo do Laudo 11
Grau de precisdo do modelo de regresséao linear
. - Grau
Descrlgao I0I II I
Amplitude do intervalo de confianca de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central <30% < 40% <50%
Amplitude do intervalo de confianga de_ 80% em torno do valor central da
estimativa Grau III (22,97 %)
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13. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Valor de mercado: Aluguel:

R$ 1.450,00 (Mil quatrocentos e cinquenta reais)

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imoveis
assemelhados no mercado imobiliario.

Julho de 2022.
DETERMINAGCAO DO VALOR VENAL

Atributos de entrada:

Area construida m? 92,80 m?2
Valor Total R$ 1.450,00
Distancia ao polo Valorizante m |1.600,54 m
Estado de Conservacao 1

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Maximo
calculado
(R$/m?)
-11,49% 15,62 +11,49%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario Total (R$) Amplitude
(R$/m?)
Minimo 13,27 1.231,45 -15%
Calculado 15,62 1.450,00 -—
Maéaximo 17,96 1.666,68 +15%
Valor adotado: R$ 1.450,00
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14. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTNTES

Nao foi necessario usar o valor do campo de Arbitrio. Os dados pesquisados
sao de ofertas. Apesar do modelo ter apenas dados de oferta, utilizamos o valor
médio em fung¢do da qualidade superior do avaliando. Em funcéo dos efeitos da
pandemia do COVID19 indicamos prudéncia na adog¢ao de qualquer dos valores
estimados nesse Laudo pois refletem a realidade atual sem prescrever ou indicar

futuras alteracdes de mercado.

15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nada mais tenho a acrescentar, o presente trabalho é encerrado contando

COm 0S anexos
16. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢gdes consignados no presente Laudo
de Avaliagdo, atribuimos ao imével em questdo, com area construida de 92,80
m?, o seguinte valor de mercado para aluguel:

Valor de avaliagao: R$ 1.450,00
17. ANEXOS

» Anexol: Documentacdo do imoével

> Anexo II: Calculos - tabela de dados, modelos de regressdo,
homogeneizacdes, tratamentos estatisticos, projecdes de valor, etc.

» Anexo III: Caracteristicas e localizacao de cada dado amostral.

Responsavel técnico: Gean Carlos Bernardi Da Silva
CPF: 098.318.049-02
(Eng.) - CREA = PR 192517/D

Francisco Beltrao, julho de 2022

GEAN CARLOS BERNARDI can s trnmmmion -

DA SILVA:09831804902  SILVA09831804902

Dados: 2022.07.13 20:50:09 -03'00'
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ANEXO |

-~

CIRCUNSCR CAO com drea de 376,50 m* ( trezentos e setenta e seis metros e cinquenta
decis mw;mwm“-ummw
Kr. Didgenes Francisco Tavares, inscrito so CREA/Pr sob 0° 122 225.D, ART-20121245200
odeﬁmmquQmeMLMumw
n® 26006-D/Pr., tendo o referido lote os seguintes limites e confrontagdes: NORTE:
medindo 37,65m, confronta com o lote 05-A, da mesma quadra; LESTE: medindo 10,00m,
confronta com o8 lotes n°. 06 ¢ 06-A, da mesma quadrs; SUL: medindo 37,65m, confronta
com o lote o° 07-A, da mesma quadra; OESTE: medindo 10,00m; confronta com & rua Sio
Ioté REGISTROANI‘HUOR. R-lS—Mﬂm fis., fls03v], livro 02, deste 2° Oficio.

D’Abr-tu,mwmaddldn cigco B
Francisco Beltrio - m.ua.pboazon

de-s mm mm;-nhnomnbvd.mmm
mm-mammamma-
imento, piso de cerdmica, forro de PVC, rervestimento: Létex-Acrilica, conforme

local, planta da construgéio, ART 0°20121406492 ¢ negativa do INSS
1168 expedida em 14/06/2012. Valor: R$.93.264,00.Guia Fuarejus
172, valor-R$.186,52. Cujos documentos ficam arquivados digitalmente
O referido ¢ verdade e dou £é. Francisco Beltrdo, 15 de JUNHO de

C.1932,000-VRC-R$.310,00

A ) hmmm&mMmomM
localiza-se na RUA SAO N°711, BAIRRO CANGO, nesta

. &LMD'JASMIIQMCOWI'MILMW'

[SERVICO DE REGISTRO DE Registro de Imoveis
ICOMARCA DE FRANCISCO BEL’ 2* OFicio
Certifico que o Selo de Autenickiade DIRCEU CARNEIRO
Bfixado na (Mima parte deste documenta

©composto por mais de uma pagina. Comarca de Feo. Beltrio
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wqudchumeVd-aB.th-nNu-ub
Kistema Financeiro da Habitagdo (SFH) com Garantia do Imével por Alienegfo Fiducidria ¢
mmm-Wﬁ“Mﬁ.m“bWthaﬁ
hrtigo 53 da Lei 11.076, de 30 de Dezembro de 2004, que deu nova redagdo 20 ertigo 38 da
La9.514,a.zoa-nov-maw,umoxemmau-'um.ae
D1 dnAgonodal.m.ulnhpehuin‘S.ow.hvhﬂoa 1966, ertigo 26 do
Decreto-Lei a° 70, de 21 de Novembro de 1966, Lei n° 9.514, de 20 de Novembro de 1997 ¢,
inda, pela Resolugdo do Banco Central do Brasil n° 3.932, de 16 de Dezembro de 2010 ¢
'n°9.514m.mcoa¢'¢pco'-bveld-ﬁlmt‘oi|~iiﬂo- por CELSO

R - STUMFPF

CPF/MF sob o n° 051.369.249-50, residente ¢ domiciliado aa Rua Séo José n® 686, Bairro
sanabara, na cidade de Francisco Beltrio, PR, ‘pelo preco de R$160.000,00(CENTO E
A MIL REAIS), pagos da seguinte forme: R$40.000,00 em recursos proprios do
omprador. R$,00 orinndos do FGTS. R$120.000,00 financiamento obtido justo ao HSBC.
oim.aufuamu-marm-wymuumam.mm
nd 0 000.0429.0005.000, CND Municipal 0°4004/2012, Certiddo

g 214, R A-M-26.978, Alienacio Fiduciiria: Nos termos
mmk&%.Vﬁ&hhMﬁ-ﬁ-w-Nﬂ-.b
i lFMhWMMM*thMMO
but mManWWU.mw&WWnM:b
2 '53hL&ll‘Wﬂbwthmhm.ﬁementﬁp”&
ci9.514,do20th-bnh19W,do-ﬁgoﬂtm”‘a&,&h&n".?ﬂ,h
lhhgmdel.m.nla-hpohl,dn“S.NQ,dnEbJ-bh1966.:63026‘0

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS| Registro 68 Imoveis
BEL 2* OFICI0
Coico que © Selo de Autenticidade fol DIRCEU CARNEIRO
parte OFICIAL
composto por mals de uma pégina. Comarca de Fco. Beltrio
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R e s
l-zs.srﬂ L_oz_l 'o

MﬂleMC&ikalm&le

Leivuxwzsuamamsﬂcn:onmxtn HA, técaic
eletricista ¢ seu cénjuge MARIA ZENAIDE STUMPF FICANHA, ji qualificados o
R-3-M, acima, aliensm o imével desta matricula em favor do credor fiducidrio BAN

nﬁnMMeuwmmnhm torgads
em 08/05/2012 ds fls. 293 do Livro 3005, no 12° Tabelifo de Notas da Comarca de Siq
m,sr.vwam-&-m:nﬂmm-moepmnom
DE VENDA € COMPRA: Com recursos proprios RS 40.000,00 Com recursos de

meses Numero de Parcelas de Amortizagio Mensal: 38D (trezentos e sessenta)
meses Taxa de Juros: 9,00%a.a. (efetiva) 8,64% a.a. (nominaf) 0,72%
descapitalizada) Valor da Parcela amortizagdo: R$333,33, Valor da parcela de juro:
R$864,88, Valor do Premio de Segaro MIP morte ¢ invalidez permanente: R$42,00. -Valos
dohuiob&wobﬂb-uﬁdeouhbwlksmwVdarh'l'-iﬁhs«viwaa
Administragio (TSA): R$25,00. - Valor da razfo de decréscimo: R$00. - Valor do encargo
mensal: R$1.287,21. -Razdo de D : I das prestagSes (pera sistema SAC)
R$2,40 Peridiocidade de reajuste da prestagiio: Measal. Valor do i
piiblico: R$160.000,00. Data da assinatura do coatrato 16/07/2012.
constantes o contrato. O referido é verdade, dou fé ¥
). Francisco Beltrdio,19 de JULHO de 2.012.
C:2.160,00 - R$304,56

FUNARPEN

d- Costa do Chiquein - Audisr
¢ rsecia s wenca &0 1 380 A0 thasLaEons F483V.99qP3.hvly
L 0-shQCb.ovDp3 -
Mitpe://sals. funarpm. con.

Pagina | 18



A
Engenharia Pericias
Civil ‘ Imobiliarias
[

BERNARDI

ANEXO Il

Modelo Sisdea

Autor: G.C BERNARDI ENGENHARIA
Modelo: PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAO
Data de criagdo: 13/07/2022

Area de concentragdo: Avaliagdo de Bens

Tipologia em estudo: Outras tipologias

Descricdo do modelo:
Sala Comercial

Dados do modelo: 21
Dados utilizados: 19
Variaveis do modelo: 4

Variaveis utilizadas: 4

Regressao Estimativa

Coef. de correlagdo 0,924726865 0,924726865
Coef. de determinagdo 0,855119775 0,855119775
Desvio padrao 1973,330669 1973,330669

Normalidade: | [ 68,94, 100]

Dados Coletados: 21 dados

Dados Efetivamente Utilizados: 19 dados
Variaveis Utilizadas (k): 4 (sendo 3 independente)
Grau I: 3 (3+1) =16 dados

Tabela de dados amostrais
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Endereco

RUA PORTO ALEGRE 244 - CENTRO

AVENIDA JULIO ASSIS CAVALHEIRO 390 - CENTRO
RUA ROMEU LAURO WERLANG 1260 - CENTRO
RODOVIA VITORIO TRAIANO 522 - AGUA BRANCA

R VEREADOR ROMEU LAURO WERLANG 717 - CENTRO
RUA OCTAVIANO TEIXEIRA DOS SANTOS 1561 - CENTRO
Avenida Julio Assis Cavalheiro 360 - CENTRO

RUA VEREADOR ROMEU LAURO WERLANG 674 Centro
RUA PALMAS 1943 CENTRO

RUA VEREADOR ROMEU LAURO WERLANG 674

RUA CURITIBA 1690 -CENTRO

RUA OCTAVIANO TEIXEIRA DOS SANTOS 1561 CENTRO
Avenida General Osério 112 - CENTRO

Rua Sete de Setembro 534 - CRISTO REI

AVENIDA GENERAL OSORIO 415 - CANGO

Rua Unido da Vitéria 1110 - VILA NOVA

AV GENERAL OSORI0 663 - CANGO

Av. Julio Assis Cavalheiro n° 2591

Av. Luiz Antonio Fagdo, n° 1675

RUA SAO PAULO 230

AV. ANTONIO DE PAIVA CANTELMO 878 - CENTRO

Engenharia
Civil

CW

BERNARDI

Pericias
Imobiliarias

Municipio

Francisco Beltrao PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrao PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrao PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrao PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrao PR
Francisco Beltrao PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR
Francisco Beltrdo PR

Informante

Tomazoni Imveis
Tomazoni Imveis
Tomazoni Imveis
Tomazoni Imdveis
Tomazoni Imveis
Tomazoni Imveis
Tomazoni Imdveis
Imobiliaria idealiza
Imdbiliaria idealiza
Imdbiliaria idealiza
Imdbiliaria idealiza
Imdbiliaria idealiza
Beto imdveis

Beto imdveis

Beto imdveis

Beto imdveis

Beto imdveis
Tomazoni Imdveis
LOCALIZA NEGOCIOS
Tomazoni Imdveis
Tomazoni Imveis

Telefone do
informante

1699115903
146,99115-90;
14699115903
169911590
146,99115-90;
146,99115-90;
169911590
146 8304-555
146 88045556
16 88045556
16 88045556
146 88045556
146 8304555
146 88045556
146 88045556
1691146021
1691146021
1699115903
(45) 3254-04
14699115903
14699115903

Imoéveis em vermelho descartado

Area total

Distancia ao
polo
valorizante
556,54
442,04
287,42
30386
401,19
561,32
307,94
353,84
3421
353,84
154,63
491,18
591,17
1501,84
147,52
856,65
1362,29
380,5
10444
611,71
151,92

Estado de
conservagao

QO LMW — PO — PO QW MR PO PO RO PO PO PO PO —

Valor
unitario

16,9230769
13,5223062
18,7106651
17,7620454
14,5230498
16,9230769
20,6848773
23,6127509
25,4545455
17,9166667
38,6199794
284274454
29,2307692
226666667
"
23,5714286
127212121
45,69
282

33,61

32

Pagina | 20

Valor total

1210
3740
1100
3300
1320
1210
1045
1000
2800
4300
4500
4400
3800
1700
1650
1650
4200
3200
15200
9680
17600
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Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

o PREFEITURA DE FRANCISCO BELTRAO

2) Data de referéncia:

° quinta-feira, 13 de julho de 2022

3) Informagdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

21

Dados utilizados no modelo:

19

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagao:

0,9247269 / 0,9247269

Coeficiente de determinacgao: 0,8551198
Fisher - Snedecor: 29,51
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 68%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%

Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
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1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 344753614,740 3] 114917871,580 29,511
N3o Explicada 58410508,944 15 3894033,930
Total 403164123,684 18
1) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor total =-19253,36849 +5398,856049 * In (Area total) -926,0059076 * In (Distancia ao polo valorizante)
+4443,472202 * In (Estado de conservagdo)

9) Testes de Hipoteses:
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) 8,99 0,01
Distancia ao polo valorizante In(x) -1,43 17,23
Estado de conservagdo In(x) 2,89 1,13
Valor total y -3,67 0,23
10) Correlagdes Parciais:
CorrelagGes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Distancia ao polo valorizante 0,14 0,36
Estado de conservagdo -0,10 0,57
Valor total 0,84 0,92
CorrelagGes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia
valorizante
Estado de conservacao -0,36 0,06
Valor total -0,14 0,35
CorrelagGes parciais para Estado de conservagao Isoladas Influéncia
Valor total 0,27 0,60
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ANEXO III
OFERTA DE SALAS COMERCIAIS: FRANCISCO BELTRAO-PR = JUIHO DE 2022

1

@ | G imc| b Rer| & A SA| b SA| b SA| b SA| o Sal|vie i | © On| W Rel & x | 0| % 0| % SA| % SA| % 0| % 0|6 Re| €y SA| €N SA| O SA| @ SA|@ SA| + - 0 x
@ O hups/wmatomazoni.com.br/im acao/zsla sVtrs e tro/zala sl-cont " s ve @ -
REF: 108 =

ENTRE EM CONTATO COM UM
DE NOSSOS ATENDENTES.

TATIANE - (46) 9 9116-9039

FRANCIELE - (46) 9 8403 ©

9722

GUSTAVO - (46) 9 9942~
3477 e

Ao utilizar este site, vocé concorda com nossa politica de cookies e privacidade. Clique AQUI para saber mais.

2

Ros| < SAI| b SAI| b SA| b SA |k SA | 5o e im| @ Ok| M R | SA 6 x | CC| % SA| % SA| % 60| 4 O (¢ Ro|fy SA| €N SA| €y SA| Q) SA| Q) SA| +
. 3 d W = @ @ -

D | S |
G @ Wi /rwwwtomazoni com.br/imove w - - se -

SAVUFFING AUUUARKIUVUD
AVENIDA JULIO ASSIS CAVALHEIRO 390 - CENTRO FRANCISCO BELTRAO PR
REF.: 2978

A=l lel-]v]"]

ENTRE EM CONTATO COM UM
DE NOSSOS ATENDENTES

TATIANE - (46) 9 9115-9039

FRANCIELE - (46) 9 8403
o722 L

GUSTAVO - (46) 9 9942
3477 S

3

| o0l % re| W Al W w0 % = W Al W Al W w

[ oot on Al e salow sa | 4w Al e sal +

RUA ROMEU LAURO WERLANG 1266 - CENTRO FRANCISCO BELTRAO PR

ENTRE EM CONTATO COM UM
DE NOSSOS ATENDENTES.

TATIANE - (46) 5 9115-9030 D

FRANCIELE - (46) 9 Baoa -

o722

GUSTAVO - (48 0 994
3477 L

Concordar & fechar
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4

| 5 R| 5 A b SA b SA| b SA |k Sa | Suee | © Ou| M Aol % SA| ® WO W O % = % SA| % 60| % 0/ A O SA| D SO SAIO SA|@ SA| + - n x

& & hups//wwwtomszonicombr/imevellocacs bairmo-squs-branca/290 o - @

SALA COMERCIAL BAIRRO AGUA BRANCA

RODOVIA VITORIO TRAIANO 522 - AGUA BRANCA FRANCISCO BELTRAO PR
REF: 2816

ENTRE EM CONTATO COM UM
DE NOSSOS ATENDENTES,

TATIANE - (46) 9 9116-9039 @

FRANCIELE - (46) 9 8403
9722 S

GUSTAVO - (46) 9 9942 )
3477

Ao utilizar este site, vocé concorda com nossa politica de cookies e privacidade. Clique AQUI para saber mais. (bl

5

Sw]vis | © v W | ® AW O W | W A § = W 0| W G0 e 0 A0 AlG A O AS Al +

T SA| b SA| b SA| 5 Al

0.

s = @

SALA COMERCIAL - CENTRO

R VEREADOR ROMEU LAURO WERLANG 717 - CENTRO FRANCISCO BELTRAO PR
REF.: 350

Lol c]e]-]-]"]

ENTRE EM CONTATO COM UM
DE NOSSOS ATENDENTES.

TATIANE - (46) 9 9116-9039 {8

FRANCIELE - (46) 9 8403 o
9

GUSTAVO - (46) 9 9942~ o

e privacidade. Clique AQUI para saber ma

Rez| B 5A| B SA| 5 SA| b SA| B SA| = 59 |we im | © On| % Re| W SA| % 10| % CO| % SA| % A % x | ® 0|60 Re| 0 SA| 0 A O A A& sAl + - o x
> G O hups//wwewtomazoni.combr/imovel/locscas/zala- ot Fe—— ; — s = ® @
RUA OCTAVIANO TEIXEIRA DOS SANTOS 1561 - CENTRO FRANCISCO BELTRAO PRLATERAL
DO PREDIO
REF. 2516

ENTRE EM CONTATO COM UM
DE NOSSOS ATENDENTES.

TATIANE - (46) 9 9115-9039 B

FRANCIELE - (46) 9 8403
o722 ©

GUSTAVO - (46) 9 9942~
3477 o

Ao utilizar este site, vocé concorda com nossa politica de cookies e privacidade. Clique AQUI para saber mais.
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7

O | O imc| b Res| b SAl| b SAI B SA| B SA| b SA| e Sol|wce im| @ Ok % Re| % SA| % LO| % CO| % SA| % SA| ® 0 § x @ Ac|O SA| O SA| O SA| D sA| Oy sA| + - n x

e samazenkeam b 1

ENTRE EM CONTATO COM UM
DE NOSSOS ATENDENTES.

TATIANE - (46) 9 9115-9039

FRANCIELE - (46)9 8403 @)
9722

GUSTAVO - (46) 9 9942~
Sa77 b

Ao utilizar este site. voct politica de cookies e privacidade. Clique AQUI para

8

D | G im| b Ao b SA| SA b SA| B SA| b SA| o= S| eze im| @ O] % Re| % SA| % LO| % O/ H SA| % SA| S 0| % B[O R O x O SAIDSA|O A0 sA| + - 0 =

pagina inicial / sala comercial centro / Ref.: 652 /

SALA COMERCIAL CENTRO fFOwe

| Fotes | ~cuaue na oo para amptiar

Valor Locacso Desc. Poriuslidade.
RS 1.000,00 R$ 150,00

€ - L] -

42,35 m2 1 1

SOLICITE MAIS INTORMACC)ES!

E AGORA
46) 3524-0192

9

D |G m|b | wa b AP R[> A F A= e m|© ol ® ~ E A el 8 ol E A AW e OO A O < O A A o
e - = e s v W @

SALA COMERCIAL PARA ALUGAR EDIFICIO SOLARIS fOw &

&l

Towon | “etiaue na foto para amptiar

RS 2.800,00

SOLICITE MAIS INFORMACOES!
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@ |G | wer| 3 a3 S| b 5| B sa | 5| se e m| © o] W Re § 3] % 0] % (0| % 50| W 0| W W] 6 W[ e |0 M@ A 0 = @ a6 |+
> G O blpssimobi [y— Wirancisco ells oo price s - 1w 1573708 A

Pagina inicial / satas con

SALAS COMI-iRCIAIS ED. GOLDONI - SALAS 12,13,14 E 15 fOowe

; S ——
[ rotos | ~ciiaue na toto pars amptiar 5 S
o - v -

vativa :> b 3‘ e
smo00me 4 A

SOLICITE MAIS INFORMAGOES!

© Clique aqui

S ENVIE
[ i —

11

D [ G | b te| b Sn| b S| B A b SA | B A s [vee | © ] @ 6| W | @ O] § o] §

> @G G heps/imobilianaideslizafo.combr/imovellocacan/zla

SALA COMERCIAL CENTRO fOwS B

Valor Locacao: Dese. Pontuahdade
Clique na foto para ampliar RS 4.500,00
o o -
750 m 1

116,52 m*
s

> 1
SOLICITE MAIS INFORMAGCOES!
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O |G im| b R SA| b SA| B S SA| B Sa | sal] s

@ | R W 0 0| S WS WA R0 A A x + - v x
or e skigor o da luiz antonio faedo/382749 e v @ @

Venda ~ i Tipo do Imével 3 Valor Médio

G O hepesimobiliaaidenlizaf com br/imovell

Pagina inicial / sala comercial para alugar na avenida luiz anténio facdo / Ret.: 1400 /

SALA COMERCIAL PARA ALUGAR NA AVENIDA LUIZ
ANTONIO FAEDO foOw

Vark
Fotos  *Clique na foto pars smpliar RS 4.400,00

LIGUE AGORA CHAT oy ENVIE U~
(46) 3524-0192 WHATSAPP B mENS) Foviar monsagom
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D |G im| b Rl 3 x | B SAI| 3 SA| B SAH| B SAL| = Sek | 600 © N | § R | 6 SA|§ 10| B CO| § A E A|E M| E | A A A0 A0 A + - o x

www betoimoveisbeltrao com br

B BETO

SALA COMERCIAL TERREA NO CENTRO

Ref.: 1408

c Chamar No WhatsApp Agorat

R$ 1.500,00
R$ 1.700,00

e Chamar No WhatsApp Agoral

D |G | ne| b |

B BETO

SALA COMERCIAL BAIRRO CANGO R$ 1.650,00

Ref.: 639
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SALA COMERCIAL BAIRRO CANGO
Ref

2z o(s)

Q e T e e e

o )
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COMPARTILHE ESTE IMOVEL

Yy ©

» LIGUE AGORA

9 Endereco
Avenida Rio Grande do Sul, 412 - Centro,

DESCRICAO Marechal Candido Rondon - PR

N a Talaf,

(46) 9 9942- @

®ecccccccce

~+R$ 9.680,00

LIGUE A &) Voo © OCAGAO
(46) 3523-3334 WHATSAPP WHATSAPP
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