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RESUMO EXECUTIVO

| REQUERENTE: Prefeitura Municipal de Francisco Beltrdo/PR

PROPRIETARIOS(S):
Odila Missio
Marilia de Fatima Batistela Garcia

| DATA DA VISTORIA: 28 de junho de 2022.

| DATA DA AVALIACAOQ: 29 de junho de 2022.

| OBJETO: Imével com caracteristica urbana

| FINALIDADE: Avaliagdo do imével destinado a locag&o pelo requerente.

| METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

LOCALIZACAO DO IMOVEL:
Rua Maringéa, N.° 1400, Vila Nova.
CEP: 85605-010 | Francisco Beltrédo/PR.

AREAS DO IMOVEL:
Area total do terreno: 968,00 (novecentos e sessenta e 0ito) m?
Area total construida: 623,72 (seiscentos e vinte e trés) m?

AVALIACAO:
Valor para locacédo em reais: R$6.300,00
Valor para locacdo por extenso: seis mil e trezentos reais
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1. INFORMACOES GERAIS
1.1  IDENTIFICACAO DO BEM AVALIADO

Trata-te de uma residencial unifamiliar, com &rea total do terreno de 968
m? (novecentos e sessenta e oito metros quadrados) e com area total construida
de 623,72 m? (seiscentos e vinte e trés metros quadrados), executada em
alvenaria, apresentando as seguintes caracteristicas: estrutura de alvenaria,
cobertura em telha ceramica, forro misto (com diferentes materiais ao longo da
residéncia), piso cerdmico antiderrapante, instalagdo elétrica embutida,
instalagdo sanitaria, pintura em PVA latex e esquadrias predominante em
madeira. A residéncia possui cémodos internos determinados em: 6 (seis) suites,
3 (trés) dormitérios, 1 (um) cozinha, 1 (um) escada de ligacdo do subsolo ao
primeiro pavimento, 1 (um) banheiro social, 1 (um) banheiro social para pessoas
com necessidades especiais, 1 (um) sala de apoio familiar, 2 (dois) sala de
convivéncia, 1 (um) sala de descanso para funcionéarios, 1 (um) sala de
assisténcia social, 1 (um) sala de enfermagem, 1 (um) sala de armazenamento
de medicamentos, 1 (um) sala para depoésito de macas e cadeiras de rodas, 1
(um) sala para atividades coletivas e refeitério com hall de acesso, 1 (um) sala
de APL, 1 (um) sala de DML, 1 (um) instalagdo sanitaria feminina externa, 1 (um)
instalagdo sanitadria masculina externa, 1 (um) sala de fisioterapia, 1 (um) sala
de rouparia, 1 (um) &rea de secagem com espaco permeéavel, 1 (um) lavanderia,
1 (um) sala de recepcgéo e distribuicdo, além de areas de circulacdo entre os
comodos. J& na é&rea externa encontra-se: 1 (um) area de embarque e
desembarque para ambuléncia, areas de lazer e visita com piso ceramico
antiderrapante e com rampas de acesso ao interior da edificacéo, areas de jardim
permeaveis, areas de circulagdo entre os espagos supracitados e garagem com
vaga para 5 veiculos. Contempla ainda na edificag&o, 1 (um) subsolo ao nivel da
rua com os seguintes comodos: 1 (um) sala de administragéo e espera, 1 (um)
instalagdo sanitéria feminina, 1 (um) instalagdo sanitaria masculina, 1 (um)
almoxarifado e acesso a escada para o primeiro pavimento.

O imével sob avaliacao esta localizado na Rua Maringa, nimero 1400,
bairro Vila Nova, sob o CEP 85605-010, enquadrado no Lote Urbano 02 (dois) ,
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pertencendo a quadra N.° 102 (cento e dois) do Patrimbnio de Francisco
Beltrdo/PR

1.2 IDENTIFICACAO DO REQUERENTE

O presente Laudo de Avaliacdo foi elaborado por solicitagdo da
PREFEITURA MUNICPAL DE FRANCISCO BELTRAO/PR, através da Nota de
Empenho 16095/2022 (emitido em 24/06/2022) ante ao Contrato 761/2021 —
SIM-AM 7612021.

1.3 IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Através do documento de Registro Imobiliario, a(s) proprietaria(s) do
imével a qual a requerente possui pleno interesse na locagéo das unidades é:

Sra. Odila Missio, brasileira, solteira, médica, portadora da C.l. N.°
934.677-PR e CPF N.° 034.351.569-53 residente e domiciliada em Francisco
Beltrédo/PR.

Sra. Marilia de Fatima Batistela Garcia, brasileira, casada com o Sr. Walter
de Castro Garcia Junior, do lar, portadora da C.l. N.° 4.055.730-0-PR e CPF N.°
644.385.469/15, residente e domiciliada em Francisco Beltrao/PR.

2. FINALIDADE DA AVALIACAO

Este Laudo de Avaliagéo tem por finalidade determinar o valor de mercado
destinado a locagéo pelo requerente.

Esta avaliacdo n&o pode ser utilizada para fins contdbeis, como
reavaliagdo de ativo imobilizado, nem para proposicédo de agdes judiciais e
incorporagdes, uma vez que os laudos elaborados para tais finalidades possuem
caracteristicas diversas deste.

O critério geral empregado foi o de avaliar os bens, supondo-se que
continuardo sendo empregados para o0 mesmo fim e no mesmo estado de

COﬂSEI’V&QgIO em que se encontram atualmente.
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3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, levantamento de
dados e célculos foram realizados no més de junho de 2022.

Os dados obtidos no mercado local foram fornecidos por proprietarios de
imoveis, corretores, imobilidrias e profissionais habilitados, portanto, sdo
premissas aceitas como validas corretas e fornecidas de boa fé.

As informacdes referentes ao imével expostas no presente trabalho, séo
extraidos do documento de Registro Imobiliario e projetos (planta baixa e
subsolo, cobertura, quadro de estatisticas e demais) disponibilizados pelo Sr.
Rémulo Missio (filho de uma das proprietarias ja identificadas).

O im6vel em questdo foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e
desembaragado de quaisquer Onus, encargos ou gravames de qualquer
natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo que suas medidas, bem
como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério e que
a documentacao enviada para consulta seja a vigente.

Nao foram efetuadas andlises juridicas da documentacdo do imdével, ou
seja, de investigacdo especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes,
hipotecas, desapropriagcbes, superposicdo de dividas e outros por ndo se
integrarem ao escopo desta avaliagao.

Né&o foi realizada nenhuma investigagéo independente ou auditoria sobre
as informacgdes fornecidas. O profissional signatario deste laudo entende e
assume que todas as informagdes fornecidas séo corretas e fornecidas de boa
fé.

Ndo foram efetuadas medicbes no imével, sendo que a avaliacdo se
baseou nos dados obtidos diretamente da documentacéo fornecida, isentando o
avaliador no caso em que os valores oscilarem devido a discordancia entre a
realidade fisica e a documental.

Ainda é importante enfatizar que, na vistoria realizada ndo foram
realizados estudos técnicos quanto a estrutura, estabilidade, seguranca, elétrica
e hidraulica, gas, combate a incéndio, acessibilidade, conservacdo de
revestimentos, etc.

Nenhum estudo de impacto ambiental foi solicitado ou realizado. A total

obediéncia as leis e regulamentos ambientais de ambito federal, estadual e
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municipal foi assumida, definida e considerada no relatério, a menos que
declarado em contrério.

Nao foram considerados no imével avaliando quaisquer restricdes no que
tange a passivos ambientais ou area de protecdo permanente (APP) e néo faz
parte do escopo do trabalho e nem foram fornecidos elementos para verificagéo
guanto a contaminag¢ao ou néo do solo.

Também se assumiu que todas as licengas, anuéncias ou outras
autorizagbes administrativas ou legislativas exigidas pelo governo municipal,
estadual, federal ou entidade privada foram ou poderéo ser obtidas ou renovadas

para todos os itens cobertos pelo relatorio.

4. CONSIDERACOES INICIAIS

O trabalho técnico teré por objetivo a determinacéo do valor de mercado,
para o més de junho de 2022.
O valor de mercado a ser determinado de acordo com a NBR 14653-1

(Avaliacao de Bens — parte 1: Procedimentos Gerais) é definido:

“O valor de Mercado é a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do
mercado vigente”.

De acordo com a NBR 14653-1, a avaliacdo de bens tem a seguinte
definicao:

“Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes,

para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos

e direitos, assim como determinar indicadores da

viabilidade de sua utilizagcdo econdmica, para uma
determinada finalidade, situacdo e data”.

A vistoria ao imoével foi realizada no dia 28 de junho de 2022 e

compreendeu os seguintes procedimentos:

I. Localizacao e identificacdo do imével;
Il. Levantamento de suas caracteristicas;
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lIl. Andlise do seu potencial;

IV. Registro fotografico da situacdo encontrada.

Conforme recomenda a NBR 14653-1, para este trabalho foi empregado
0 Método Comparativo Direto, com o emprego de Tratamento Cientifico,
utilizando-se modelos de regresséo — Inferéncia Estatistica. Apos a vistoria
do imovel sob avaliagcdo, foram efetuadas pesquisas com o objetivo de coletar
amostras com caracteristicas semelhantes ao imdvel sob avaliacdo. Tais
amostras foram submetidas a um tratamento estatistico aprovado pelas normas

de avaliacdo da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

5. ASPECTOS GERAIS

CARACTERIZACAO DO ENTRONO

Densidade de Ocupagéo Alto

Padrédo Econdmico Alto

Categoria de Uso Predominante Residencial

Vocacao Residencial

Distribuigéo da ocupagéao Predominantemente Horizontal
Acessibilidade Boa

Intensidade do tréfego Alto

6. LOCALIZACAO

O imével sob avaliacdo esta localizado na Rua Maringa, nimero 1400,
bairro Vila Nova, sob o CEP 85605-010, enquadrado no Lote Urbano 02 (dois),
pertencendo a quadra N.° 102 (cento e dois) do Patrimbénio de Francisco

Beltrdo/PR., conforme ilustra a imagem a seguir.
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7. ZONEAMENTO

Segundo a Lei N.° 4.612 de 31 de outubro de 2018 do Plano Diretor, a
qual delimita o Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano do Municipio
de Francisco Beltrdo/PR, o imdvel avaliando esté inserido na Zona Comercial 2
(ZC2), uma vez que pertence a quadra N.° 102 (cento e dois) na Macrozona
Urbana, a qual destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestacdo de servicos
e a habitacdo multifamiliar, e tem a finalidade de atender aos usos e atividades
caracteristicos nas &reas no entorno dos centros urbanos.

De acordo com o Titulo IV (das Zonas Urbanas) da lei supracitada, a Zona
Central 2 (ZC2) se caracteriza pela maior concentragéo de atividades comerciais
de pequeno porte, servicos e habitagcdo coletiva. Seu coeficiente de

aproveitamento define uma zona de média a alta densidade.
8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-te de uma residencial unifamiliar, localizada no Lote Urbano N.° 02
(dois), quadra N.° 102 (cento e dois) do Patrimdnio de Francisco Beltrdo, da 1°

Circunscri¢do, Estado do Parana, contendo a éarea total do terreno de 968 m?2
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(novecentos e sessenta e oito metros quadrados), dentro dos seguintes limites

e confrontagdes:

e AO NOROESTE, por linha seca e reta, medindo 44 metros, confronta com
a Rua Maringa;

e AO NORDESTE, por linha seca e reta, medindo 22 metros, confronta com
a Rua Maranhdo;

e AO SULESTE, por linha seca e reta, medindo 44 metros, confronta com
o Lote N.° 04 (quatro) da mesma quadra,

e AO SUDOESTE, por linha seca e reta, medindo 22 metros, confronta com

o Lote N.° 01 (um) da mesma quadra.

9. CRITERIOS E METOLOGIAS APLICADAS NA AVALIACAO
9.1 NORMA TECNICA ADOTADA

Foram adotadas, neste trabalho, as seguintes normas de avaliacao,

publicadas pela ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas:

I. NBR 14653-1 (Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais);
II. NBR 14653-2 (Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos).

9.2 ATIVIDADES BASICAS DA AVALIACAO

As atividades bésicas de uma avaliacdo, de acordo com o item 7 da NBR
4653-1 (Avaliagcéo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), estao relacionadas
abaixo, sendo que os procedimentos que se referem o imével em estudo foram

seguidos na integra no laudo pericial:

I. Requisi¢éo e conhecimento da documentagéo;
Il. Vistoria do bem avaliando;

[ll. Coleta de dados;

IV. Escolha da metodologia;

V. Tratamento dos dados;
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VI. Identificagéo do valor de mercado.

As diretrizes de cada um dos subitens acima relacionados estdo descritas
no texto da NBR 14653-1. Coleta de amostras na regido para o célculo do valor

de mercado.
9.3 METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIAQAO

De acordo com o subitem 7.5 da NBR 14653-1, a metodologia escolhida
deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo
e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do valor de mercado,
sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme definido em 8.2.1.

Na avaliacdo do imével em estudo foi adotado justamente o método
comparativo direto de dados de mercado. Este método, conforme determina o
subitem 8.2.1 da NBR 14653-1, identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Convém ressaltar que na avaliagdo foi aplicado o tratamento cientifico

através de regressao linear, observando-se o Anexo A da NBR 14653-2.
9.4 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

O item 9 da NBR 14653-2 determina as diretrizes para a especificagéo
das avaliagdes em relagéo aos graus de fundamentagéo e precisdo. O grau de
fundamentagéo, no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear deve ser
determinado conforme as Tabelas 1 e 2, observando-se o descrito nos itens 9.1

e 9.2 desta norma.
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Vinicius Ferreira Bueno
Engenheiro Civil

Tabela 1 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagéo de modelos de regresséo linear

Grau
item Descrigao
] " i
Caracterizagdo Completa quantoa | Completa quanto as de situacs
1 do imével todas as variaveis variéveis utitizadas Adot;pé:ra;gsm:agao
avaliando analisadas no modelc
Quantidade
minima de dados | 6 (k+1),ondekéo | 4(k+1),ondekéo | 3(k+1),ondekéo
2 de mercado, numero de varidveis | nimero de varidveis | ndmero de varidveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados .
Apresentacdo de
'nﬁ;";osac E:: Jaeéa‘::s Apresentagéo de Apresemag_éo
Identificagédo riavei lisad informagdes relativas de informagdes
3 | dosdadosde | varcvesSnaisCoS | atodososdadose | relativas aos dados e
mercado f':;‘ m agteri'sf varidveis analisados | varidveis efetivamente
0 & carac cas na modslagem utilizados no modelo
observadas no local
pelo autor do laude
Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma variavel,
desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracter(sticas do caracteristicas do
" - i | avaliando néo
4 Extrapolagdc N&o admitida iméve! avaliando néio | iméve
apolag sejam superiores sejam superiores a
a 100 % do limite 100 % do limite
amostral superior, amostral superior,

nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior;

nem inferiores a
metade do limite

amostral inferior;

Tabela 1 (continuagdo)

CREA PR
188516-D

Grau
Item Descrigdo
1] Il I
b) o valor estimado b) o valor estimado
nao ultrapasse 15 % nao ultrapasse
do valor calculado 20 % do valor
no limite da fronteira calculade no limite
Extrapolagao N&o admitida amostral, para a da fronteira amostral,
referida varidvel, em para as referidas
mdédulo varidveis, de per sie
simuitaneamente,
e em moédulo
Nivel de '
significancia a
(somatdério do
valor das duas
caudas) maximo 10 % 20 % 30 %
para a rejeigdo da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeigao da
hipdtese nula do 1% s 5%
modelo através
do teste F de
Snedecor
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Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacaa
no caso de utilizacédo de modelos de regresséo linear

! Graus i It H i
——— - - e —

Pontos minimos 16 10 6 5

2,4,5e86noGraulll 2,4,5e 6 nominimo
N . ; : Todes, no
Itens obrigatdrios e cs demais no minimo | no Grau |l ¢ os demais .
. minimo no Grau |

| no Grau |l no minimo no Grau | |

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacéo de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

Grau
Descricao -
¢ 1] . il !
Amplitude do intervalo de confianga de 80 % <30 % <40 % <50 %
em torno da estimativa de tendéncia central -

Para este trabalho o grau de fundamentagéo alcancado foi: Grau II.
O grau de precisao atingido neste trabalho foi: Grau lll.

10. ANALISE DE MERCADO

O estudo de mercado tem o objetivo de prever a oferta e demanda atual
de um tipo de propriedade colocados em um determinado segmento de mercado.

O mercado imobiliario mostra um padréo ciclico que compreende com um
crescimento acentuado da demanda acima da oferta, fazendo com que o0s pre¢os
dos im6veis subam até atingir um nivel que provoca uma reducao da demanda.

Neste ponto comeca a fase de desaceleracdo, na qual a oferta atrasada
de imodveis para atender a forte demanda da fase anterior comeca a ter efeito
fazendo os precos cairem. A fase de recessao se inicia quando a oferta excede
a demanda, inundando o mercado com imoveis sem que haja demanda para
absorvé-los, fazendo os precos cairem ainda mais. Quando os precos chegam
a patamares baixos, a demanda volta a crescer e da inicio a fase de
recuperacao, com os precos voltando a subir, dando inicio a um novo ciclo.

O gréfico abaixo indica a posicdo do nivel de precos no mercado

imobiliario atual. (@)
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11. PESQUISA DE MERCADO

\\

| do mercado | SoPrecaregado l em queda  do mercado

Mercado Melhora
Yy,
\\\ P4

|-—» Tempo

A pesquisa de mercado seguiu rigorosamente as determinagdes da NBR

14653-1: 2001 (Avaliacédo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR

14653-2: 2004 (Avaliagédo de Bens - Parte 2: Imdveis Urbanos), Normas Técnicas

para Engenharia de AvaliacGes de Bens, publicadas pela ABNT - Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas.

11.1 RELACAO DE AMOSTRAS

Amostras | Valor Total | Area \S:i(')cr Contato Telefone
AMOSTRA 01| R$5.000,00 | 504,90 9,90 | Moradizze Negdcios Imobilidrios | (46) 3523-0653
AMOSTRA 02| R$2.300,00 | 281,96 8,16 Ghisi Imoveis (46) 99903-3146
AMOSTRA 03| R$2.600,00 | 300,00 8,67 Imobiliaria Idealiza (46) 3524-0192
AMOSTRA 04| R$2.280,00 | 300,00 7,60 Imobiliaria Sendeski (46) 3523-5221
AMOSTRA 05| R$4.080,00 | 495,00 8,24 Casaril Imobiliaria (46) 3524-2523
AMOSTRA 06| R$2.040,00 | 240,00 8,50 Tomazoni Imoéveis (46) 3523-3334
AMOSTRA 07| R$2.600,00 | 321,58 8,09 Tomazoni Imoéveis (46) 3523-3334

12. AVALIACAO

12.1 METODO COMPARATIVO

Conforme pesquisa de mercado realizada na regido, andlise dos valores

devidamente homogeneizados e eliminando as fontes discrepantes, o valor do

metro quadrado encontrado foi de aproximadamente: R$10,16/m2. Logo, o

imével ora avaliado tera o valor para locacédo de:
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R$ 6.300,00

(Seis mil e trezentos reais)

O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianca
desenvolvido através da distribuicdo t student (80% de probabilidade). Ja o
campo de arbitrio € definido como a semi-amplitude de + 15 em torno da
estimativa da tendéncia central. O resultado final da avaliagdo deve estar

limitado, simultaneamente, pelo intervalo de confianga e pelo campo de arbitrio.
13. CONCLUSAO

Dentro do campo de arbitrio que tem o avaliador para decidir, conforme
preceitua a norma NBR 14653 — Parte 2 (Avaliagdo de Iméveis Urbanos) da
ABNT, considerando a conjuntura atual do mercado imobiliario, e as
caracteristicas particulares e especiais do imovel ora avaliando, chegou ao

seguinte valor de avaliagéo:

Valor total do imdvel para fins locativos = R$ 6.300,00
(Seis mil e trezentos reais)

14. ENCERRAMENTO

A avaliagéo imobiliaria foi realizada com observancia estrita aos principios
e diretrizes do Cédigo de Etica do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia
e Arquitetura e da NBR 13.752/96 - Norma Técnica para Pericias de Engenharia
na Construcdo Civil, publicada pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas).
S&o partes integrante do presente trabalho os seguintes anexos:
l. Anexo I: RELATORIO FOTOGRAFICO
Il. Anexo Il: MEMORIAL DE CALCULO DO VALOR PARA LOCACAO
ll. Anexo Ill: FICHA DE VISTORIA DO IMOVEL

Por fim, o profissional abaixo assinado, responsavel pela elaboracdo do
laudo, coloca-se a inteira disposi¢ao para prestar eventuais esclarecimentos que
porventura venham a se fazer necessarios.
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ANEXO |
RELATORIO FOTOGRAFICO

Vista da fachada frontal da edificac&o, confrontante com a Rua Maringa.
(Fonte: Autor, 2022).

F

!

g
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Vista da fachada lateral da edificacdo, confrontante com a Rua Maranha.
(Fonte: Autor, 2022).

Vista da fachada frontal e acesso a subsolo do imoével.
(Fonte: Autor, 2022).

«, T T T NS

VA
Vista interna do subsolo do imével, com visualizagdo das instalacdes sanitarias,
acesso a escada e almoxarifado. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista interna de uma das instalagcfes sanitarias pertencente ao subsolo.
(Fonte: Autor, 2022).

Vista da escada de acesso do subsolo ao primeiro pavimento.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de circulacao entre cémodos internos com acesso a area de lazer
e visita na parte externa da edificagéo. (Fonte: Autor, 2022).

e
g
;

F

Vista da area destinada a atividades coletivas e refeitério. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area destinada ao embargque e desembarque para ambulancias, area
coberta e com acesso ao interior do imovel. (Fonte: Autor, 2022).

Vista da area de embarque e desembarqu de ambulancia e portédo de acesso.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de rouparia e secagem, contemplando a area permeavel aos
fundos. (Fonte: Autor, 2022).

h

Vista da lavanderia. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista da area de circulagao, contemplando as instalagfes sanitarias
feminina/masculina, acesso ao APL e DML e dormitério masculino aos fundos.
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista do acesso ao dormitério masculino e corredor de acesso aos comodos
internos e externos. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista da porta de acesso a cozinha. (Fonte: Autor, 2022).

Vista da cozinha. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista de uma das salas de convivéncia. (Fonte: Autor, 2022).
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i

Vista de uma das salas de convivéncia com acesso a area de atividades
coletivas e refeitdrio. (Fonte: Autor, 2022).

Vista de um dos dormitérios com instalagdo sanitaria (suite).
(Fonte: Autor, 2022).
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B

Vista de uma das instalacdes sanitérias internas. (Fonte: Autor, 2022).
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Vista de um dos dormitérios com acesso a instalacao sanitaria (suite).
(Fonte: Autor, 2022).

Vista da instalacdo sanitaria presnte no dormit
(Fonte: Autor, 2022).

orio anterior apresentado.
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Vista do corredor (area de circulagdo) interno que interliga a area de embarque
e desembarque de ambulancia com a area de lazer e visita externa. Os
cbmodos presentes a esquerda da imagem sao dormitérios com instalacdes
sanitarias (suite). (Fonte: Autor, 2022).

Vista de um dos dormitérios com instalacdo sanitaria (suite). |
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da instalacao sanitaria presente no dormitério anterior apresentado.
(Fonte: Autor, 2022).

Vista de outro dormitério com presenca de ’instalfagf)es sanitarias (suite).
(Fonte: Autor, 2022).
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Vista da rampa de acesso da &rea de lazer e visita ao corredor interno
anteriormente citado. (Fonte: Autor, 2022).

B

Vista da area de lazer e visita na parte externa do imével. (Fonte':"Autor, 2022).

Pagina 31 de 36



solugdes de |
° | engenharia

Vista da area de lazer e visita externa da edificacdo. As aberturas aparentes no
piso séo devido ao acesso a cisterna (sistema que consiste em fazer a
captacdo e o armazenamento da 4gua da chuva). (Fonte: Autor, 2022).

7 | A ko s # —
3 ~ S

Vista da rampa Iaeral ao imovel, confrontante com a Rua Marihgé; O portéo
aos fundos confronta com a Rua Maranh&o. (Fonte: Autor, 2022).
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A

Vistavda area de jard}‘om destinacéo a lazer aberto e atividades cole
(Fonte: Autor, 2022).

tivas.
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Vista da area de jarim com destlnégéo' a lazer aberto e atividades coletivas.
(Fonte: Autor, 2022).

\ S

atividades coletivas.

P i

Vistada area de ardim com destinagéo a lazer aberto
(Fonte: Autor, 2022).
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ANEXO Il

MEMORIAL DE CALCULO DO VALOR PARA LOCACAO

Amostras | Valor Total | Area Valp ' Fo Fator ~ thor ~ Fator ) Fato'r F.rente Valor Homog.
Unit. conservacdo | Localizacdo | Topografia| Mdltipla
AMOSTRA 01 | R$ 5.000,00 | 504,90 9,90 1 11 1,0 1,10 0,90 R$ 10,78
AMOSTRA 02| R$ 2.300,00 | 281,96| 8,16 1 11 11 1,10 0,90 R$ 9,77
AMOSTRA 03| R$ 2.600,00 | 300,00| 8,67 1 11 1,0 1,10 0,90 R$ 9,44
AMOSTRA 04 | R$ 2.280,00 | 300,00 7,60 1 11 1,0 1,10 1,10 R$ 10,12
AMOSTRA 05| R$ 4.080,00 | 495,00 8,24 1 11 1,0 1,10 1,10 R$ 10,97
AMOSTRA 06 | R$ 2.040,00 | 240,00 8,50 1 11 1,0 1,10 0,90 R$ 9,26
AMOSTRA 07 | R$ 2.600,00 | 321,58| 8,09 1 11 1,0 1,10 1,10 R$ 10,76
Média R$ 10,16
S= 1,29
Cv= 0,13
%= 13
Ls= 38,29
Li= -17,98
Vfs = 23881,73957
Vfi= -11213,12477
Saneamento Amostral d/s gup = 0,49
d/sinf= 0,70
Intervalo de Confianca I|.m sup = 46,83
liminf= -26,51
Campo de Arbitrio SfUp = 11,173
inf= 9,141
Valor minimo célculado R$ 5.700,88
Valor maximo célculado R$ 6.967,74
Valor calculado R$ 6.334,31
Valor Final = R$ 6.300,00
Graus de Fundamentag&o
Caracterizacio do Imovel 2
Coleta de Dados de Mercado 1
Quantidade Minima de Dados de Mercado 2
Identificacdo de Dados de Mercado 3
Extrapolacéo 3
Intervelo Admissivel de Ajuste para cada Fator e para 3
Conjuntos de Fatores
14
Grau Il
= 20

Grau de Precisdo %

Grau |11
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ANEXO 11l
FICHA DE VISTORIA DO IMOVEL

- |Sngenia FICHA DE VISTORIA DO IMOVEL

engenharia

e
Endereco: oo | T Bairro: % Neva Cidade: ]&J MO_‘;

N° de controle / OS: NE 16
Coordenadas (Descrigiio ou Print da Localizagio):
Valor de Compra e Venda (perguntar para quem geompanhar na vistoria):

Quem acompanhou na vistoria (Nome): ﬁomlo e Tel:
roprietdrio

Ql.ll' a Hlﬂﬁﬂ do acompanhanle da vistoria com o Imé6vel: - ’ ¥
: : Y20 N Ao

Data da vistoria: 523/66

™ Comprador ™ Corretor [~ Construtor ™ Outro

— . _ |

| po tvovEL
" Laje I Gesso ~ PVC ™ Madeira 3% Outro_ /7242~
- [ Porcelanato S¢Cerdmica " Madeira I Outro
" Fibrocimento x(‘Jerﬁmma I~ Zinco " Concreto ¥ Outro e

I Porcelanato X Cerdmica I Outro
e i

™ Comercial e residencial
™ Ruim

I Dep6sito individual
[ Vigilancia eletrdnica
letiva I~ Jardins
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