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LEI N° 3372/2007
13.07.07

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
FRANCISCO BELTRAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

VILMAR CORDASSO, Prefeito Municipal de Francisco Beltrao, Estado do
Parana.

Faco saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a
seguinte lei:

CAPITULO |
Das Disposig¢oes Preliminares
Secao |
Dos Objetivos

Art. 1°. Esta Lei regulamenta, com fundamento nas leis n° 6.766/79 e n° 9.785/99, o
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio, obedecidas as demais normas
federais e estaduais relativas a matéria.

§ 1°. Considera-se para fins urbanos o parcelamento do solo nas areas declaradas
urbanas por lei municipal.

§ 2°. Consideram-se areas urbanas, para fins de aplicagdo desta Lei, aquelas assim
definidas na Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas do Municipio.

§ 3°. Considera-se Zona Rural, para fins de aplicagdo desta Lei, aquela pertencente
ao Municipio de Francisco Beltrao, localizada fora dos limites das areas urbanas definidas
na Lei dos Perimetros das Zonas Urbanas do Municipio.

Art. 2°. Esta Lei tem por objetivos:

| - orientar o projeto e a execugao de qualquer servigo ou obra de parcelamento do solo para
fins urbanos no Municipio;

Il - prevenir assentamento urbano em area imprépria para esse fim;

Il - evitar a comercializacao de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a observancia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos.



Art. 3°. A execucdao de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento no Municipio, dependera de prévia licenca da Prefeitura, devendo ser
ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V da Lei n® 6.766/79.

§ 1° As disposicdbes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos,
arruamentos e desmembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel ou judicial, para
a extincdo de comunhao ou qualquer outro fim.

§ 2°. O Poder Executivo podera negar licenga para parcelar em areas especificas ou
suspender por tempo determinado a aprovacgao de parcelamento do solo no Municipio.

§ 3° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias de carater
urbanistico estabelecidas na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo e na Lei do
Sistema Viario do Municipio.

Secao Il
Das Definigoes

Art. 4°. Para efeito de aplicagéo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

b) alvara: documento expedido pela Prefeitura Municipal
concedendo licenca para o funcionamento de atividades ou a execugao
de servigos e obras;

c) area de preservagao permanente de fundo de vale: area do
loteamento destinada a protegdo das nascentes e leitos dos cursos
d’agua;

d) area total: area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
condominio horizontal, de acordo com os limites definidos no seu

registro imobiliario;
e) area liquida: area resultante da diferenga entre a area total do
loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logradouros

publicos, espacgos livres de uso publico e outras areas a serem
incorporadas ao patriménio publico;

f)  arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos
destinados a circulagao viaria e acesso aos lotes urbanos;

g) condominio horizontal: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros, com acesso unico controlado, em que a cada
unidade autbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de
terreno correspondente as areas comuns destinadas a vias de acesso
€ recreacgao;

h)  desdobro: parcelamento de um lote em dois;

i) equipamento comunitario: equipamento publico destinado a
educacao, cultura, lazer, saude, seguranca e similares;



i) equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, drenagem de aguas pluviais, distribuicdo de
energia elétrica, iluminagao publica e telefonia;

k) espaco livre de uso publico: area do loteamento reservada ao uso
comum e/ou especial do povo, para recreacgao, lazer e atividades ao ar
livre;

) fragdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum,
considerada para fins de ocupacao;

m) fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de
esquina, a divisa oposta a testada menor, ou, no caso de testadas
iguais, a testada de da via de maior hierarquia;

n) gleba: area de terra, com localizagédo e delimitagdo definidas, néo
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos;

o) logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso
comum e/ou especial do povo, destinada as vias de circulacdo e aos
espacos livres;

p) lote ou data: terreno com acesso ao logradouro e servido de infra-
estrutura, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
em lei municipal para a zona a que pertence;

g) passeio ou calgcada: parte do logradouro ou via de circulagéo
destinada ao trafego de pedestres;

ry  pista de rolamento: parte da via de circulagdo destinada ao
desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego e
estacionamento de veiculos;

s) profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo ;

t) quadra: terreno circundado por vias de circulagdo dotadas de
infra-estrutura, resultante de processo regular de parcelamento do solo
para fins urbanos;

u) talvegue: linha sinuosa definida pela sucessdo dos pontos de
maior profundidade ao longo do leito de um curso d’agua;

v) via de acesso: .area de uso comum destinada a circulagdo de
veiculos e ao acesso as unidades de condominios horizontais;

w) via de circulagéo: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e
caminhos de uso publico.

Art. 5° Considera-se loteamento, a subdivisdo da gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos,
prolongamentos, modificagdo ou ampliagao dos ja existentes.

Art. 6° - Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na



abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacédo dos ja existentes.

Art. 7° - Considera-se remembramento a juncado de dois ou mais lotes para formarem
apenas um imovel.

Art. 8° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas assim definidas por Lei Municipal.

§ 1° - Os loteamentos e desmembramentos s6 serdo admitidos se deles resultarem
lotes edificaveis, de acordo com a Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo e demais
normas vigentes.

§ 2° - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao, salvo se previamente aterrados e drena-
dos, com acompanhamento ou por iniciativa da autoridade Municipal competente;

Il. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que se-
jam previamente saneados;

[ll. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), antes de atendi-
das as exigéncias especificas da autoridade Municipal competente;

IV. em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao aconselhem edificacoes;

V. em areas de preservagao ecoldgica, com cobertura arborea, sem parecer prévio das auto-
ridades competentes e naquelas onde a poluicdo impeca condi¢gdes sanitarias suportaveis,
até a sua corregao;

VI. nos topos de morros, montes, montanhas e serras, acima da cota maxima de 20 m (vinte
metros) do nivel do logradouro publico lindeiro, salvo se garantidas as condigdes de preser-
vacao ambiental, com acompanhamento da autoridade competente;

Art. 9° - A denominagao e o emplacamento dos logradouros publicos e particulares,
assim como a numeracgao das edificacoes, € privativa do Poder Publico Municipal.

Art. 10 - Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela diferenca
de medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relagcao as
medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 11 - Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pela Prefeitura
Municipal, ainda que implantados ou em fase de implantagéo terdo o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias a partir da data de publicacdo da presente Lei, para legalizarem os
parcelamentos, adaptando-as as exigéncias desta Lei, sob pena de embargo e demolicao
das obras porventura executadas.

Art. 12 - Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente pela Prefeitura Municipal,
tendo em vista:

I. as diretrizes para o uso do solo municipal, estabelecidas na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo;



Il. as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;
lll. a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural do Municipio.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos
Art. 13 - Os Loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

|. as areas destinados ao sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como os espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade
de ocupacéo prevista para a gleba, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° deste Artigo;

Il. os lotes terdo area minima definida pelos parametros estabelecidos pela Lei Zoneamento
de Uso e Ocupacéao do Solo para a zona em que se situa, salvo quando aquela legislacao in-
dicar outras exigéncias ou quando o loteamento se destinar a urbanizagédo especifica para
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados por 6érgédos publicos
competentes;

[ll. ao longo das aguas correntes e dormentes deverao ser respeitadas as faixas de preser-
vagao em consonancia com a legislagao federal sobre o assunto.

IV. ao longo das rodovias e ferrovias sera obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedifican-
di” de 15,00 m (quinze metros) da margem de cada lado, salvo maiores exigéncias da legis-
lagéo especifica;

V. as vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local, com declividade maxima de 20% (vinte por
cento).

§ 1° - A porcentagem de areas publicas previstas no Inciso | deste Artigo ndo podera
ser inferior a 40% (quarenta por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso
industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados),
caso em que a porcentagem podera ser reduzida a critério do 6rgao de Planejamento da
Administragdo Municipal.

§ 2° - A autoridade Municipal competente podera complementarmente exigir, em cada
loteamento, na reserva de faixa “non aedificandi” equipamentos urbanos.

Art. 14 - As disposi¢cdes desta Lei obrigam ndo s6 os arruamentos, loteamentos,
desmembramentos ou remembramentos realizados, para a venda ou melhor aproveitamento
de imoveis, como também aqueles efetivados em divisdo amigavel ou judicial para
expedicdo da comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO 1l
Da Documentacao e Aprovacgao de Projetos de Loteamentos
Art. 15 - Antes da elaboracéo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
que a Prefeitura Municipal fornega esquematicamente as diretrizes a serem obedecidas,

devendo ser apresentado requerimento acompanhado dos seguintes documentos, no
minimo:



|. prova de dominio do terreno;

Il. planta de situacao do terreno, na escala 1:10.000;

[ll. planta do perimetro do terreno na escala 1:1.000 na qual conste:

a. a(s) gleba(s) a ser(em) loteada(s);

b. orientagdo magnética ou verdadeira;

c. curvas de nivel de metro em metro, amarradas a RN (nivel de referéncia), identificavel em
relagdo ao nivel do mar.

d. cursos d’agua com as faixas de drenagem ou fundos de vale, bosques, partes alagadicas,
mananciais, construg¢des, linhas de transmissédo de energia, adutoras de rodovias e demais
obras ou instalagdes existentes no local ou em suas adjacéncias;

e. indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

f. o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

g. as caracteristicas e especificacdes das zonas de uso contiguas;

IV. outras indicagbes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento a critério da
autoridade Municipal competente.

§ 1° - O interessado devera apresentar todos os itens acima mencionados com 2
(duas) vias da planta do imdvel assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
-CREA.

§ 2° - E vedado parcelar parte de gleba sem antes proceder ao desmembramento da
parte que sera parcelada.

§ 3° - Sempre que se fizer necessario, a critério da autoridade Municipal competente,
podera ser exigida a extensédo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno
até o limite de 100 m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor de aguas mais proximo.

§ 4° - O encaminhamento de projetos de parcelamento estd condicionado a
viabilidade de abastecimento de agua potavel, podendo-se para este efeito admitir-se uma
das seguintes provas:

a. laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela SANEPAR pelo qual fiqgue constatado
que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema de abastecimento de agua da
cidade;

b. laudo e parecer favoravel da autoridade estadual competente quanto a possibilidade de
perfuragao de pogos artesianos ou outro sistema semelhante.

Art. 16 - A Prefeitura Municipal indicara nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I. as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da cidade e
do municipio, relacionados com o loteamento pretendido e a serem respeitadas.
Il. o tracado basico e as caracteristicas do sistema viario principal.



lll. a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitario
e das areas livres de uso publico.

IV. a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagao dos usos compativeis.

V. as areas com abertura vegetal significativa bem como aquelas destinadas a preservagcao
permanente, conforme previsto no Codigo Florestal e legislagao especifica.

§ 1° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias.

§ 2° - A Prefeitura Municipal se pronunciara sobre a proposta de loteamento num
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da data do protocolo, prorrogaveis no
caso da necessidade de esclarecimento ou complementacdo de dados por parte do
interessado.

Art. 17 - Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado solicitara a aprovacao do
loteamento juntando os seguintes documentos relativos ao imovel:

a). copia aprovada da planta de diretrizes.
b) certidao atualizada do registro de imdéveis, com prova de dominio.
c) certidao negativa de impostos e tributos municipais.
d) certiddo negativa de 6nus reais.
e) copia do levantamento topografico, do calculo analitico e da caderneta de campo, realiza-
dos por profissional responsavel.
f) memorial descritivo do terreno a lotear, com a descri¢cdo sucinta do loteamento, mencio-
nando sua denominacao, a area total do terreno, as areas das vias publicas e dos espacgos
livres e escritura de promessa de doacgao referente a equipamentos comunitarios que passa-
réo ao dominio da Prefeitura no ato do registro do loteamento, limites, situagdo e confrontan-
tes, as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas.
g) os desenhos, na escala 1:1.000 em 3 (trés) vias, sendo uma em papel vegetal, e uma em
arquivo digital com extensdo em dwg, que conterao pelo menos:
- a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
- 0 sistema de vias com a respectiva hierarquia;
- as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tan-
géncia e angulos centrais das vias;
- os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacédo e areas de uso pu-
blico com a largura das pistas de rolamento e dos passeios;
- a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de cur-
vas e vias projetadas;
- a indicagao em planta dos perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
orientagcdo magnética e verdadeira;
- o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de latitudes equidistantes de 1,00 m;
cursos d’'agua, areas alagadi¢as, mananciais, sistema de escoamento das aguas pluviais
e das servidas;
- bosques e construcdes existentes, quando for o caso;
- areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos;



- quadro estatistico contendo as areas e percentuais do terreno, da area total alienavel,
das vias publicas, dos espacos livres, da area destinada a Prefeitura para equipamentos
publicos;

h) outras informagdes que forem necessarias.

VIII - planta de localizag&o do loteamento em escala 1:10.000;

IX - anteprojeto em duas vias e uma via em arquivo digital com extensao em dwg, da rede
de escoamento das aguas pluviais e superficies, canalizacdo em galerias, com indicacao de
obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e necessarias a conservagao de novos
logradouros;

§ 1° - Para os terrenos de maior dimensao, a planta a que se refere o Inciso VII sera
dividida em pranchas que ndo excedam o formato A1 e com superposi¢cao de 10% devendo
neste caso ser apresentada uma planta de conjunto em escala mais reduzida.

§ 2° - As pranchas de projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

§ 3° - O projeto devera ser assinado em todas as copias pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional responsavel, devidamente registrado no CREA e
matriculado na Prefeitura Municipal. O original da planta devera ter as firmas do proprietario
e do responsavel técnico reconhecidas pelo tabelido.

§ 4° - Nas pranchas que compdéem o projeto de loteamento devera constar o
compromisso contendo os seguintes dizeres, escritos a nanquim, ou sob a forma de
carimbo, abaixo e a direita, bem legivel, assinado pelo proprietario: “Desde a data da
inscricdo deste loteamento no cartério de registro de imdveis passarao a integrar o dominio
da Prefeitura Municipal, as areas destinadas a vias de circulagdo, pragas, jardins e
equipamentos comunitarios. O processamento de guias de transmissdo de propriedades,
bem como a concessdo de alvara para qualquer construgdo realizada nos lotes, ficam
condicionadas a expedicao, por parte da Prefeitura, de certiddo de aprovagao do loteamento
e de documentos de aceitacao definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de
aprovacao final do projeto de loteamento.

Art. 18 - Nos casos de loteamentos, aprovado seu projeto definitivo junto a Prefeitura
Municipal e a conclusdo das obras de urbanizacdo previstas no processo de loteamento,
sera expedido Certificado de Conclusdo de Obras de Urbanizacdo pelo chefe do Poder
Executivo, no uso de suas atribuicbes como Prefeito Municipal, ouvidos os técnicos
vistoriadores do quadro funcional da Prefeitura;

Paragrafo unico - Poderdo ser expedidos Certificados de Conclusdo Parcial de
Obras de Urbanizagao, desde que o remanescente da area loteada seja superior a 40%
(quarenta por cento) do terreno parcelado que originou o0 processo.

Art. 19 - Em nenhum caso os arruamentos do loteamento poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras
necessarias serem executadas nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.



Paragrafo Unico - Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados sem prévia
anuéncia da Administragdo Municipal.

Art. 20 - Cabera ao Estado, o exame e a anuéncia prévios para a aprovagao pelo
Municipio, de loteamento e desmembramento nas seguintes condigdes:

I. quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos manan-
ciais ou ao patrimdnio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por le-
gislacéo estadual ou federal.

Il. quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em areas limitrofes ao Municipio
ou abranger terras de outro Municipio.

[ll. quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m? (um milhdo de metros qua-
drados).

IV. em loteamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez comprovada a
fragilidade do terreno para receber o empreendimento, quer por suas dimensdes, quer pelo
tipo de atividades que se pretende desenvolver, sera consultado o I.A.P. (Instituto Ambiental
do Parana).

CAPITULO IV
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 21 - Para a aprovagao de projeto de desmembramento ou remembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de
propriedade com certiddo atualizada, fornecida pelo Registro de Iméveis, e de planta do
imovel contendo:

| - indicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il - a indicacao do tipo de uso predominante no local,
Il - a indicacéo da divisdo ou jungao de lotes pretendida.

Art. 22 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o Artigo 8° desta Lei e seu Paragrafo
2°,

Paragrafo Unico - O Executivo Municipal fixard os requisitos exigiveis para a
aprovagao de desmembramento de lotes decorrentes de loteamentos cuja destinagao da
area publica tenha sido inferior a minima prevista no Artigo 13 desta Lei.

CAPIiTULO V

Da Aprovacgao do Projeto de Loteamento,
Desmembramento ou Remembramento

Art. 23 - O projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento devera ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, ouvidos os Orgaos Federal e Estadual quando for o
caso, a quem também compete a fixagao das diretrizes a que alude o Artigo 13 desta Lei.



§ 1° - A Prefeitura dispora de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da entrega
protocolar do projeto do loteamento, para pronunciar-se.

§ 2° - O interessado devera atender, no prazo de 15 (quinze) dias, ao pedido de
esclarecimento ou de apresentagdo de elementos elucidativos formulado pelo organismo
competente no curso do processo, salvo prorrogacdo maior concedida por motivo justificado,
sob pena de arquivamento do processo.

Art. 24 - Por ocasido da aprovacao do projeto do loteamento, o proprietario assinara
termo de compromisso no qual se obrigara a:

|. executar, sem qualquer 6nus para a Prefeitura, as seguintes obras, constantes de crono-
grama fisico aprovado com o projeto:

a) abertura, terraplanagem e, no minimo, ensaibramento das vias de circulagdo, conforme
especificacao da Prefeitura Municipal, com os respectivos marcos de alinhamento e nivela-
mento;

b) meios-fios, guias de pedra ou concreto e calgamento em todas as vias e pragas;
canalizacdo de aguas pluviais;

c) drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

d) arborizagao das vias do loteamento, na propor¢ao minima de 2 (duas) arvores por lote;

e) a construcao de jardins, parques, pragas previstas no projeto de parcelamento;

f) abertura de pogos, nos casos em que nao exista previsao de ligagdo da area ao sistema
oficial de abastecimento de agua no prazo maximo de 2 (dois) anos;

g) rede elétrica publica de conformidade com o projeto e diretrizes aprovados pela COPEL,;
h) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.

II. facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugéo das obras e
Servigos.

Ill. ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluidas as obras
previstas no Inciso | deste Artigo e de cumpridas as demais obrigacdes impostas por esta
Lei ou assumidas no termo de compromisso.

I\V. fazer constar nos compromissos de compra e venda de lotes, e expresso no termo de
compromisso assinado com a Prefeitura Municipal previsto no Inciso | deste Artigo.

V. em cada contrato de compra e venda, delimitar e identificar cada parcela individualizada.
VI. a Prefeitura Municipal podera aceitar, a seu critério, a doagao de area situada em qual-
quer parte da area urbana do Municipio, desde que a mesma tenha valor equivalente ao da
mencionada no Paragrafo 1° do Artigo 13.

Paragrafo unico - Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso |,
letra a, deste Artigo, deverdo ser de concreto ou pedra, segundo padrao fornecido pela
Prefeitura.

Art. 25 - Uma vez aprovado o plano de loteamento e concluidas as obras, a Prefeitura
Municipal baixara um Decreto de aprovacao do projeto de loteamento, no qual deverdo
constar:

|. dados que caracterizem e identifiquem o loteamento.
Il. as condigdes em que o loteamento foi aprovado.



lll. indicagbes das areas destinadas a vias e logradouros, areas livres e areas destinadas a
equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao patriménio Munici-
pal, como bens de uso e comum, sem 6nus de qualquer espécie para a Prefeitura.

CAPITULO VI
Do Registro e da Fiscalizagcao do Loteamento e Desmembramento

Art. 26 - Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado
devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgdao competente, de
acordo com o expresso na Lei Federal n® 6766, de 19/12/79.

Paragrafo Unico - A comprovagéo da providéncia mencionada neste Artigo seré feita
mediante certiddo do cartdrio de registro de imoveis.

Art. 27 - Na imposicao de penalidade durante a execucao das obras, a fiscalizacao
Municipal observara o que dispde o Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 28 - Caso as obras de que trata o Artigo 24 nao tenham sido realizadas no prazo
de 2 (dois) anos a contar da data de aprovagdo do projeto de loteamento, a Prefeitura
Municipal anulara a aprovagéo, devendo o proprietario iniciar novamente o processo de
aprovacao.

CAPITULO VII
Das Modificagoes

Art. 29 - O arruador ou loteador podera requerer modificagdo total ou parcial do
projeto de arruamento ou loteamento aprovado, desde que:

|. sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;
Il.seja obtida a anuéncia de todos os titulares de direito sobre as areas vendidas ou compro-
missadas a venda quando for o caso.

CAPITULO VI
Dos Projetos de Condominio Horizontal

Art. 30 - Aplica-se ao Projeto de Condominio horizontal no que couber o disposto
nesta Lei, em cujo projeto devera contar os seguintes requisitos:

I. Plano de situacao das edificagdes;

Il. Projetos das edificacbes para residéncias e/ou industrias, areas de recreacao e lazer e
seus respectivos equipamentos;

lll. Planilha definindo areas de uso comum particular, taxa de ocupacéao e indice construtivo.



Art. 31 - O condominio horizontal devera estar adequado ao tracado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacdo ambiental determinadas pelo Municipio, a
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo, Meio Ambiente, Codigo de Obras e Posturas
Municipais, demais disposi¢des relativas ao parcelamento do solo e demais parametros
estabelecidos por regulamento especifico, de modo a garantir a integracdo com a estrutura
urbana existente.

Paragrafo Unico - A implantagdo de condominio horizontal em gleba nao originaria
de loteamento urbano aprovado pelo municipio e sujeita a diretriz de arruamento, deve
atender preliminarmente as disposi¢des urbanisticas exigidas para loteamento.

Art. 32 - Todos os condominios horizontais deverdo satisfazer as seguintes
exigéncias:

I. ndo poderao ter area superior a 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados).

Il. a taxa de ocupacgao das edificagbes sera de 40% (quarenta por cento), no maximo.

lll. sera reservada uma area interna destinada ao uso de recreagao dos condéminos, corres-
pondente a no minimo 10% (dez por cento) da area total do condominio horizontal, excluidas
deste percentual as vias de circulagao interna.

IV. serdo previstas areas para estacionamento de veiculos no interior do condominio, respei-
tado o disposto em legislagao especifica sobre a matéria.

V. ndo poderao prejudicar o acesso publico a margem dos rios e canais, ndo podendo cerca-
las para o uso privativo, conforme o Artigo 99 do Cédigo Civil Brasileiro.

VI. os limites externos do condominio poderao ser vedados por muros, conforme o codigo de
obras, ndo se admitindo a constru¢cao de muros divisorios internos.

VIl. as obras de urbanizacao interna deverao apresentar no minimo:

a. meio fio e ensaibramento das vias internas;

b. rede de agua interna;

c. redes de energia e de iluminacio interna;

d. galeria de agua pluviais;

e. sistema de tratamento de esgotos e aguas servidas;

VIIl. doagao de area a Prefeitura Municipal, externa aos seus limites e correspondentes a
10% (dez por cento) da area do empreendimento, devendo ser transferida para a Prefeitura
Municipal, através de escritura publica de doagéo, registrado no Registro de Imdveis e sem
qualquer 6nus ou encargos paro o Municipio. A Prefeitura Municipal podera aceitar, a seu
critério, a doacao da area situada em qualquer parte da area urbana do municipio, desde
que a mesma tenha valor equivalente ao da area mencionada no Paragrafo 1 o Artigo 13.

IX. entre dois ou mais condominios horizontais vizinhos, a Prefeitura Municipal podera exigir
a abertura de uma via de circulacao, tendo em vista as necessidades do sistema viario Muni-
cipal.

Art. 33 - As fracbes ideais de terrenos de condominios horizontais aprovados pela
Municipalidade, sdo consideradas indivisiveis.

§ 1° - Ao ser registrado no Registro de Imdveis o projeto de condominio horizontal,
devera ser especificada condicdo de uso da area somente para condominio horizontal e a
proibicdo da subdivisdo da area em lotes individualizados.



§ 2° - A Prefeitura Municipal ndo estendera qualquer servico publico ao interior de
condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condominios.

CAPITULO IX
Das Normas Técnicas
Secao |
Das Vias de Circulagao, dos Lotes e das Quadras

Art. 34 - Os projetos de arruamento do loteamento deverdao ser submetidos a
aprovacgao da Prefeitura, conforme estabelecido na presente Lei, devendo ser projetado de
modo a constituir rede hierarquizada de vias integradas ao sistema viario existente e
previsto.

Art. 35 - As vias sdo classificadas de conformidade com o que preceitua a Lei do
Sistema Viario do municipio.

§ 1° - As normas, dimensdes, especificacdbes e padrdées abrangem tépicos que
deverao a seguir ser explicitados para cada um dos tipos de vias nos termos da Lei do
Sistema Viario.

§ 2° - A arborizacao, retornos, calgadas e canteiros deverdo ser dimensionados e
executados conforme planta e detalhes do sistema viario fornecidos pelo organismo
Municipal competente e, quando for o caso, de acordo com as normas do DNIT e DER.

§ 3° - As vias locais sem saida (com bolsdo de retorno ou em “cul-de-sac”) daréo
acesso a um maximo de 30 (trinta) unidades residenciais ou apresentardo uma extensao
maxima de 100,00 m (cento metros) medida de outra via.

§ 4° - Os bolsbdes de retorno (em “cul-de-sac”) deverdao ser executados com raio
minimo de 15,00 m (quinze metros) de didmetro ou conforme planta e detalhes fornecidos
pelo organismo Municipal competente.

Secao
Dos Parametros dos Lotes
Art. 36 - Para efeito desta Lei, os parametros a serem considerados para o
dimensionamento dos lotes na area urbana, sejam elas de propriedade publica ou privada,

serao testada e area minima.

Art. 37 - Nas diferentes zonas urbanas os lotes obedecerdo aos parametros
estabelecidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo.

Paragrafo Unico - O lote minimo para efeito das novas aprovacées de parcelamento
no Municipio, € de 240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados) de area e testada
minima de 10,00 m (dez metros) lineares.



Art. 38 — Os lotes de esquina deverdo obedecer pardmetros que possibilitem a
visibilidade nas duas ruas, sendo para isso projetados com um chanfro de 2,5 na esquina.

Art. 39 - Serao permitidas construcdes ou edificagcdes em lotes existentes que nao se
encontram nos parametros estabelecidos nesta Lei, devendo ser respeitados o coeficiente
de aproveitamento e gabarito estabelecidos para os lotes minimos da respectiva zona na Lei
de Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 40 - Os lotes para condominios horizontais deverao respeitar as limitagdes do
Codigo de Edificacbes, da Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo e demais
dispositivos legais.

Art. 41 - Todo loteamento devera prever obrigatoriamente, além das vias e
logradouros publicos, areas especificas para usos institucionais e areas verdes, necessarias
aos equipamentos urbanos do Municipio e que a este serdo transferidas no ato de inscricao
do loteamento, independentemente de indenizagao.

§ 1° - Em relacéo a area total do loteamento, dentro do percentual de 40% (quarenta
por cento) de areas publicas, serdao reservadas para os usos referidos no “caput” deste
Artigo, areas no minimo de:

I. 7% (sete por cento) para usos institucionais ou comunitarios.
II. 8% (oito por cento) para areas verdes.

§ 2° - A Prefeitura ndo podera alienar em nenhuma hipotese as areas previstas neste
Artigo, nem outorgar real concessao de uso, devendo assegurar-lhe os usos institucional ou
recreacional adequados, tais como: pracga, parque, estabelecimento educacional, posto de
saude, ou ainda, de puericultura, posto policial ou de bombeiro, agéncia telefénica, mercado,
abrigo para passageiro de transportes coletivos, instalagdes esportivas, ou outras que visem
atender necessidades da populacao residente ou visitante.

§ 3° - Excluem-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior as permutas efetuadas
para implantacdo de equipamentos comunitarios em outras areas.

CAPITULO X
Das Disposicoes Gerais

Art. 42 - A Prefeitura Municipal somente recebera para oportuna entrega ao dominio
publico e respectiva denominagéo as vias e logradouros que se encontrem nas condi¢des
previstas nesta Lei.

Art. 43 - As taxas de ocupacédo, os coeficientes de aproveitamento e as exigéncias
referentes a afastamentos, recuos e areas livres internas ao lote destinado a edificagao de
um, dois ou mais pavimentos, estarao sujeitas as normas do Cdédigo de Obras e da Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacgéo do Solo em vigor.



Art. 44 - O Prefeito Municipal podera baixar por Decreto normas ou especificagdes
adicionais relativas a execugao dos servigos e obras exigidas ou atos julgados necessarios a
regulamentacao da presente Lei.

Art. 45 - Os arruamentos e loteamentos irregulares ou aprovados antes da vigéncia
da presente Lei e ainda nido totalmente executados, estao sujeitos as exigéncias da mesma.

Art. 46 - Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terreno
arruado ou loteado sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 47 - A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferencas que se
verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes indicados
no projeto aprovado.

Art. 48 - As infracdes da presente Lei dardo ensejo a multa, embargo administrativo e
a demolicdo da obra, quando for o caso, bem como a anulagdo do ato de aprovacao de
loteamento ou arruamento.

Paragrafo Unico - O Prefeito Municipal regulamentara por decreto os valores das
multas a serem aplicadas compatibilizadas com o tipo da infracdo cometida.

Art. 49 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Francisco Beltrao, 13 de julho de 2007.

VILMAR CORDASSO
PREFEITO MUNICIPAL
SERGIO VITALINO GALVAO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
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