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LEI N° 3384/07
28.08.07

Dispbe sobre o Zoneamento do Uso e Ocupacao do
Solo do Perimetro Urbano do Municipio de Francisco
Beltrdo e da outras providéncias.

VILMAR CORDASSO, Prefeito Municipal de Francisco Beltrdo, Estado do
Parana.

Faco saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono a
seguinte lei:

TiTULO |
Capitulo 1
Das Disposi¢cfes Preliminares



Art. 1°. - Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso
do Solo, bem como a localizagdo das atividades permitidas no Municipio de Francisco
Beltrdo.

Capitulo I
Das Definicdes

Art. 2°. Para o efeito de aplicagcdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

§ 1°. Zoneamento € a divisdo da area do Perimetro Urbano do Municipio em zonas
para as quais sdo definidos os usos e os parametros de ocupacéo do solo, conforme tipologia

e grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis
estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal de Francisco Beltrao.

a) Uso do Solo € o tipo de utilizacdo de parcelas do solo urbano por certas atividades
dentro de uma determinada zona;

b) Ocupacado do Solo, é a maneira como a edificacdo ocupa o lote, em funcdo das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que sao:

-Taxa de Ocupacao;

- Coeficiente de Aproveitamento;
- Altura da Edificacéao;

- Fracéo Minima;

- Testada Minima;

- Recuos;

- Taxa de Permeabilidade.

§ 2°. Dos indices urbanisticos:

a) Afastamento: € a menor distancia entre duas edificacdes ou entre uma edificacao,
em relacao as linhas divisorias do lote onde ela se situa.

b) Altura da Edificacdo: € a dimenséo vertical maxima da edificacdo, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno ou nivel do patamar de
entrada da edificacdo, ou em numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

c) Area Computavel: area a ser considerada no célculo do coeficiente de
aproveitamento do terreno, correspondendo a area total a construir;

d) Areas Institucionais: areas destinadas & implantacdo dos equipamentos publicos
de lazer e cultura, ensino, cultura e similares;

e) Espacos Livres: areas de interesse de preservacao e/ ou espacos livres de uso
publico destinados a implantacao de pracas, areas de recreagao e esportivas, monumentos e
demais referenciais urbanos e paisagisticos;

f) Coeficiente de Aproveitamento/ Potencial Construtivo: valor numérico que deve
ser multiplicado pela area do terreno para se obter a area maxima computavel a construir;




g) Fracdo Minima: fracdo ou parcela pela qual a &rea total da gleba ou lote deve ser
dividida, com vistas a obter o nUmero maximo de lotes ou fracdes ideais aplicaveis para a
gleba;

h) Recuo Frontal: distancia minima da construcdo até o limite do lote com frente para
via publica.

i) Taxa de Ocupacdo: proporcao entre a area maxima da edificacéo projetada sobre
o lote e a area desse mesmo lote;

j) Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel,

k) Testada: largura do lote voltada para a via publica.
§ 3°. Dos termos gerais:

a) Alvar4d de Construcdo/ Demolicdo: documento expedido pela Prefeitura que
autoriza a execucao de obras sujeitas a sua fiscalizacéo;

b) Alvara de Localizagcdo e Funcionamento: documento expedido pela Prefeitura que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

c) Baldrame: viga de concreto, madeira, pré moldada, similares que corre sobre
fundacdes ou pilares para apoiar 0 piso;

d) Equipamentos Comunitarios: sdo 0s equipamentos publicos de educacéo, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

e) Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefénica;

f) Faixa de Dominio ou Servid&o: area contigua as vias de trafego e a redes de infra-
estrutura, vedada a construcdo, destinada ao acesso para ampliacdo ou manutencao
daqueles equipamentos;

g) Faixa de Protecdo: faixa paralela a um curso d’agua, medida a partir da sua
margem e perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies vegetais e animais desse
meio, e da erosdo. Esta faixa é variavel e € regulamentada pela Lei Federal n° 4771/65 —
Cadigo Florestal;

h) Fundacdes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;
i) Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

)) Infra-estrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminacao publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, de energia
elétrica publica e domiciliar, vias de circulacdo e pavimentacao;

K) Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto
negativo da instalacdo de atividades;

l) Profundidade do Lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote e uma
linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

m) Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem as formas de ocupacao e disposicao das edificacdes em relacdo ao lote, a rua e
ao entorno.




§ 4°, Para efeitos desta Lei, 0 Municipio é dividido em &rea urbana e area rural,
definidas por regulamentos especificos:

| - Entende-se por area urbana aquela definida como tal no zoneamento de usos, em
face de edificacdo e dos servicos publicos existentes.

Il - Entende-se por area rural o restante do solo do Municipio, ndo destinado para fins
urbanos.

TITULO Il
Dos Alvaras

Art. 3° - Nao ser& permitida a construcdo de edificacbes sem o competente alvarg,
em conformidade com o disposto no Cdodigo de Obras do Municipio e demais dispositivos
legais pertinentes.

Art. 4° - N&o sera fornecido alvara para ampliacbes nas edificacbes cujos usos
contrariem as disposi¢cOes desta Lei.

Art. 5° - Os alvards de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei seréo
respeitados enquanto vigorarem, desde que a construcao tenha sido iniciada ou se inicie no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de expedicao do alvara.

Paragrafo Unico - Uma construcdo sera considerada iniciada quando da conclus&o
das fundacdes, incluindo os baldrames.

Art. 6° - A permissdo para a localizacdo de qualquer atividade considerada como
perigosa, incbmoda ou nociva, dependera, além das especificacdes exigidas para cada caso,
da aprovacao de projeto detalhado, e das instalacbes para depuracdo de residuos sdlidos,
liquidos e gasosos, com a interveniéncia do 6rgao municipal competente e outros conselhos
nomeados.

Paragrafo Unico - Serdo mantidos os usos das atuais edificacdes, desde que
licenciados pelo Municipio, vedando-se as ampliacdes que contrariem as disposi¢coes legais
aplicaveis a espécie.

Art. 7° - A transferéncia ou modificacdo do alvara de estabelecimento comercial, de

prestacdo de servicos ou industrial, em funcionamento, podera ser autorizada somente se o
novo ramo de atividade néo contrariar as disposicoes desta Lei.

Art. 8° - A Comissdo de Implantacdo do Plano Diretor criada através da Lei n°
3300/2006 de 06 de novembro de 2006, compete apreciar e deliberar:

| - pedidos de novos usos nos limites de sua competéncia;

Il - recursos das decisdes do 6rgdo competente, em que as partes alegarem algum
erro ou falsa interpretacédo das normas desta Lei;

[l - casos em que a aplicacdo dos valores e parametros desta Lei se revele
inadequada as diretrizes estabelecidas nesta Lei.



TITULO Il
Do Zoneamento

Art. 9° - A area urbana do Municipio de Francisco Beltrdo, conforme consta no Mapa
de Zoneamento do Solo Urbano em anexo, que passa a fazer parte integrante desta Lei, fica
dividida em zonas urbanas, as quais passam a ser denominadas como segue:

ZC Zona Central

ZCS Zona de Comércio e Servicos

ZSl| Zona de Servicos e Industria

ZI1 Zona Industrial 1

Z12 Zona Industrial 2

ZCS2 Zona de Comércio e Sevicos 2
SA Setor Aeroviario

ZUM 1 Zona de Uso Misto 1

ZUM 2 Zona de Uso Misto 2

ZPA Zona do Parque do Aeroporto
ZPAV Zona de Protecédo de Area Verde
ZPP Zona de Preservacdo Permanente
SPQ Setor de Parque

ZRO Zona de Restricdo a Ocupacao
ZEIS Zona Especial de Interesse Social

Art. 10 - As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos, propriedades particulares, divisas de lotes, etc.

Art. 11 - A Zona Central destina-se ao exercicio do comércio e/ou a prestacao de
servicos, e tem a finalidade de atender aos usos e atividades caracteristicos dos centros
urbanos.

Art. 12 - As Zonas de Uso Misto tém a finalidade de atender o uso de habitacéo
unifamiliar ou coletiva, assim com servicos e comércio que nao conflitem entre si.

Art. 13 - As Zonas de Comércio e Servicos destinam-se ao exercicio do comércio
e/ou a prestacao de servicos, onde deve predominar o uso, especializado ou nédo, destas
atividades.

Art. 14 — As Zonas de Servicos e Industria sdo aquelas nas quais se permitird usos
de servicos de porte e industriais, com previsdo para a evolucdo de sua ocupacado conforme
se der a expanséao urbana do Municipio.

Paragrafo Unico - Fica proibido a instalac&o de industria do tipo 2 poluente, a menos
de 1.000 metros (um mil metros) estabelecimentos de ensino, hospitais e postos de saude.



Art. 15 - As Zonas Industriais tém a finalidade de atender ao uso industrial,
predominantemente, considerando-se que este tipo de atividade demanda grande &rea para
instalacbes e armazenagem, e ainda costumam ser polos geradores de trdfego pesado
intenso.

Art. 16 - O Setor Aeroviario tem a finalidade de atender ao uso aeroviario e atividades
afins.

Art. 17 - As Zonas de Preservacdo Permanente e o Setor de Parque sao faixas de
terreno destinadas a preservacdo ou reconstituicdo das matas ciliares ao longo dos cursos,
das encostas e topos de morros.

8§ 1° - Dentro das faixas que constituem 0s parques somente serdo permitidas
edificacbes que comportem os incrementos necessarios, as funcdes de parque, cujo intuito
maior é a preservacao e a melhoria da qualidade de vida.

§ 2° - E dever do Poder Publico Municipal, através dos 6rgdos competentes, o
resguardo e a reconstituicdo das matas ciliares, auxiliado, se necessario pelas instituicbes
Estaduais, Federais e Privadas.

Art. 18 - A Zona de Protecéio de Areas Verdes se constitui das areas onde se permite
0 uso, desde que sejam preservados o relevo e a vegetacao existente.
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Art. 19 — O Parque Linear do Marrecas € constituida pelas faixas de terreno
destinadas a preservacao ou reconstituicdo das matas ciliares ao longo do rio.

Art. 20 — A Zona de Restricdo da Ocupacédo corresponde as areas com declividade
acentuada, acima de 30%, e onde a ocupacéao deve ser monitorada com a exigéncia de laudo
geoldgico, de forma a evitar problemas de erosao de encostas.

Art. 21 — A Zona de Especial Interesse Social tem por objetivo garantir o acesso da
populacdo a habitacédo popular, tanto pela abertura de novas areas habitacionais quanto pela
regularizacdo de ocupacoes irregulares.

Art. 22 — Os critérios para a destinacdo do Uso e Ocupacao do Solo, para as diversas
zonas, estdo definidos nos Quadros I, Il e lll em anexo, parte integrante desta Lei, que
estabelecem os usos permitidos, permissiveis e proibidos, e definem as dimensdes minimas
dos lotes, a taxa de ocupacdo maxima, altura maxima, coeficientes de aproveitamento e
recuos obrigatorios. Os limites das zonas estdo em mapas anexos que fazem parte integrante
dessa lei.

Art. 22-A — Nos terrenos com testadas para duas zonas diferentes, a edificacdo
absorvera os parametros construtivos da zona de maior potencial. (lei 3513/2008)



TITULO IV
Das Zonas

Art. 23 - A Zona Central (ZC) se caracteriza pela maior concentragéo de atividades
comerciais, bancarias e servigos publicos.

Art. 24 - A Zona de Comércio e Servigcos (ZCS) corresponde as areas junto as vias
arteriais e coletoras principais.

Art. 25 - A Zona de Servico e Industria (ZSI) tem o uso definido pelo tipo de trafego
intermunicipal e de carga pesada. Corresponde as faixas compostas pelos lotes com testada
para as seguintes vias:

a) Rodovia PR-180 e PR-483;

b) Contorno Oeste

c) Contorno Leste;

d) Av.Atilio Fontana até atingir o Contorno Oeste.

Art. 26 - As Zonas Industriais 1, 2 (ZI1, ZI2) sado aquelas cujas areas estao
reservadas para fins especificos e sujeitos a normas proprias, nas quais toda e qualquer obra
deve ser objeto de estudos por parte do 6rgdo competente do Poder Publico Municipal.

§ 1° - A Zona Industrial 1 (ZI1) corresponde ao Distrito Industrial Ulrico Sabadin, e
Distrito Industrial Dante Manfroi e para a qual propde-se:

a) Industrias em geral, desde que ndo poluentes;
b) Comércio e servico geral e especifico;

c) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas
atividades.

§ 2° - A Zona Industrial 2 (ZI2) corresponde ao Distrito industrial da Agua Branca e
Distrito Industrial Romano Zanchet (Padre Ulrico)

a) Industrias em geral, que tenham potencial poluitivo;
b) Comércio e servico geral e especifico;

c) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas
atividades.

Art. 27 - O Setor Aeroviario (SA) compreende a area do aeroporto, bem como seu
entorno imediato, criando uma faixa de seguranca ao trafego aéreo local.

Paragrafo Unico - Para esse setor proibe-se:

a) iluminacao pulsada rotatoria ou oscilante;

b) as fontes de iluminacdo que nao direcionem sua luz exclusivamente para baixo.
c¢) toda iluminacéo que confunda os sinais e a comunicacdo do aeroporto.

Art. 28 - A Zona do Parque do Aeroporto (ZPA) corresponde as areas do entorno do
aeroporto, definidas no Mapa em anexo.

Paragrafo Unico — Para esta zona propde-se:



a) Implantacéo do Parque do Aeroporto com equipamentos de lazer e recreacao para
a populagéao.

Art. 29 — O Parque Linear doS Marrecas, corresponde a uma faixa de 50 metros em
média, contadas a partir da faixa de preservacdo permanente de fundo de vale ao longo de
cada margem do rio Marrecas definida no mapa anexo.

8 1°. Nos lotes estabelecidos legalmente até a presente lei, o Parque Linear do Rio
Marrecas corresponde a uma faixa linear de 15 metros em média contadas a partir da lamina
da &gua, de fundo de vale ao longo de cada margem do Rio Marrecas definida no mapa
anexo.

8§ 2°. Para esta zona propde-se:
a) reconstituicdo da mata ciliar onde se faz necessario;

b) reassentamento das habitagbes que encontram-se dentro faixa de preservacao
permanente de fundo de vale ao longo de cada margem do rio Marrecas;

c) implantacdo do parque linear do rio Marrecas;

d) implementacédo de programas de infra-estrutura e equipamentacdo dos parques
para atividades de lazer e recreacéo;

e) proibicao de parcelamento do solo.

Art. 30 - O Setor de Parque (SPQ), é integrado pelas areas internas nas zonas de
preservacao permanente, corresponde as seguintes areas:

a) Area onde se localiza a pedreira;
b) Area de vegetacdo nativa no bairro Anténio de Paiva Cantelmo;

c) Faixa de 30 m em média, a partir da faixa de preservacdo permanente de fundo de
vale ao longo de cada margem do rio Lonqueador (parte ndo canalizada);

d) Faixa de 30 m em média, a partir da faixa de preservacéo permanente de fundo de
vale ao longo de cada margem do rio Santa Rosa.

e )O Parque Linear do Marrecas, corresponde a uma faixa de 50 metros em média,
contadas a partir da faixa de preservacdo permanente de fundo de vale ao longo de cada
margem do rio Marrecas definida no mapa anexo.

Paragrafo Unico - Para esta zona propde-se:

a) reconstituicdo da mata ciliar onde se faz necessario;
b) elaboracéo de projeto paisagistico das areas;

c) proibicdo de parcelamento do solo.

Art. 31 - A Zona de Preservacdo Permanente (ZPP) corresponde as areas de matas
ciliares ao longo de rios e cérregos e as areas alagaveis.

Paragrafo Unico - Para esta zona propde-se:
a) reconstituicdo de mata ciliar onde se faz necessario;
b) recomposicéo da vegetacao de encostas e topos de morros;



c) reassentamento das habitacfes que se encontram em areas de restricdo da
ocupacao;

d) fiscalizagdo constante, a fim de evitar a ocupacao das referidas areas;
e) proibicao de parcelamento do solo.

Art. 32 - A Zona de Restricdo da Ocupacado (ZRO) corresponde as areas de alta
declividade, acima de 30%, onde a ocupacéo possa gerar risco para a populacéo.

Paragrafo Unico - Para esta zona propde-se:

a) reconstituicdo da cobertura vegetal onde se faz necesséario;

b) recomposicéo da vegetacao de encostas e topos de morros;

c) reassentamento das habitacBes que se encontram em areas de risco de ocupacao;

Art. 33 - A Zona de Protecdo de Areas Verdes (ZPAV), corresponde as areas de
macicos florestais, limitrofes as Zonas de Preservagao Permanente.

Paragrafo Unico - Para esta zona propde-se:

a) parcelamento com lotes de no minimo 2.000,00 mz;

b) manutenc&o de maior nimero de espécies vegetais possivel;
¢) manutencao do relevo existente o0 maximo possivel,

d) uso preferencialmente residencial,

e) apresentacao detalhada da localizacdo das espécies vegetais existentes no local,
guando da aprovacéao de projetos.

Art. 34 - A Zona de Uso Misto 1 (ZUM-1) corresponde as areas residenciais,
localizadas adjacentes a ZC, onde a ocupacédo é consolidada e, onde se prevé um maior
adensamento residencial, com possibilidade de verticalizacéo.

Art. 35 - A Zona de Uso Misto 2 (ZUM-2) corresponde as areas residenciais, onde as
atividades de servicos e comércio que ndo produzirem incbmodo a populacdo residente
poderao se instalar.

Paragrafo Unico — Integram essa zona as areas urbanas dos distritos municipais de
Jacutinga, Nova Concordia, Sdo Pio X e Seccao Jacareé.

Art. 36 - A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), corresponde as areas nas quais
haja interesse por parte do poder publico de implantar programas residenciais de interesse
social.

Art. 37. A ZEIS subdivide-se em trés categorias:

a) ZEIS | - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populacao
de baixa renda na Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico promover a regularizacéo
fundiaria e urbanistica, com implantacdo de infra-estrutura, equipamentos publicos, inclusive
de recreacdo e lazer, e liberando areas para a implantacdo de comércio e servicos vicinais;

b) ZEIS Il — terrenos ndo edificados e imoOveis subutilizados ou nao utilizados,
localizados na Macrozona Urbana, necessarios a implantacao de programas habitacionais de
interesse social, que deverao ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos;



§ 1° Nas ZEIS Il seré exigido que, no minimo, 70 % do terreno seja reservado para
Habitacdo de Interesse Social, admitindo-se a implantacdo de comércio e servicos de carater
local na fracéo restante.

§ 2°. As ZEIS Il poderéo ser implantadas na Macrozona Urbana, apds aprovacao pela
Céamara de Vereadores, devendo atender os requisitos minimos para a ZEIS apresentados na
tabela de zoneamento,

c) ZEIS Ill - é&reas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de
populacdo de baixa renda na Macrozona Urbana e que se encontrem em &reas de
preservacdo permanente de fundo de vale, cuja regularizagdo fica condicionada aos
requisitos do Art 9° da Resolucao n° 369 do CONAMA, de 28 de marco de 2006.

§ 1°. O Poder Publico devera promover a regularizacado fundiaria e urbanistica dessas
areas, com implantacdo de infra-estrutura, equipamentos publicos, inclusive de recreacao e
lazer;

8 2° De acordo com aquela Resolucéo, a Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao
através da Comissdao de Implantacdo do Plano Diretor devera encaminhar o Plano de
Regularizacdo Fundiaria Sustentavel da area a ser regularizada para aprovacdo do
organismo ambiental estadual (IAP-PR), que autorizara o procedimento.

8§ 3° A definicdo das areas a serem regularizadas sera feita a partir de estudo
especifico realizado pela Prefeitura Municipal no prazo maximo de 12 (doze) meses a partir
da data de aprovacéao desta lei.

§ 4°. A delimitagéo das areas devera ser aprovada pela Camara Municipal e passara
a incorporar o Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacéao do Solo integrante dessa Lei, com a
denominacéao de ZEIS IlI.



TITULO V
Da Classificacao, Definicdo e Relagao dos Usos do Solo

Art. 38 - Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo, para
implantacdo do Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo do Perimetro Urbano da sede do
Municipio de Francisco Beltrdo conforme Quadros | e Il anexos a presente lei.

Art. 39 - Fica delegada competéncia a Comissao de Implantacdo do Plano Diretor
para acrescentar atividades ndo contempladas na presente Lei, através de Portaria.

Art. 40 - Os alvaras de funcionamento comercial de prestacdo de servigos e
industrial, serdo concedidos sempre em carater experimental, a titulo precario.

§ 1° - Os alvaras de funcionamento a que se refere o presente artigo poderdo ser
cassados a qualquer titulo desde que o uso demonstre inconvenientes, sem direito a
nenhuma espécie de indenizacdo por parte da Prefeitura Municipal de Francisco Beltrao.

§ 2° - Quanto ao grau de aceitacdo do uso a zona:
| - Uso permitido - é o uso mais compativel da zona;

Il - Uso permissivel - € o uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de
uma analise especifica pelo érgdo competente;

[l - Uso tolerado - € 0 uso que ja existia na zona e que pode eventualmente ser
permitido, dependendo de uma analise especifica pelo 6rgao competente, desde que nao
haja modificacdo de espécie alguma da planta original;

IV - Uso proibido - restrito a qualquer uso.

§ 3° - Uso permissivel terd sempre alvara de funcionamento em carater precéario,
podendo este ser cassado a qualquer momento, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 4° - E obrigatoria a consulta prévia a Prefeitura Municipal, através do 6rgéo
competente, quando da instalacdo de novas industrias, reforma das instalacbes e/ou
mudanca de ramo nos estabelecimentos em funcionamento.

§ 5° - E da competéncia e responsabilidade do Governo Publico Municipal a analise
para posterior classificacdo das industrias quanto ao seu porte, potencial poluitivo e geracéo
de trafego, visando sua maior localizacdo dentro das zonas industriais.

8§ 6° - Consideram-se atividades especiais, para o0s efeitos desta Lei:
estabelecimentos de ensino, servicos publicos Federal, Estadual e Municipal, campos
desportivos, parques de diversdes, circos, orfanatos, areas de extracdo mineral.

§ 7° - As atividades poderdo sofrer veto de instalacdo se as especificacbes do
estabelecimento ndo forem condizentes com a zona ou via urbana proposta.



TITULO VI
Das Areas de Estacionamento e Recreag&o

Art. 41 - Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades sera
exigida uma &rea de recreacdo equipada, a qual deve obedecer aos seguintes requisitos
minimos:

| - quota de 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

Il - localizacdo em area isolada sobre os terrenos, ou no pavimento térreo desde que
protegidas de ruas, locais de acesso e de estacionamento;

Paragrafo Unico - A area de que trata este Artigo ndo sera computada como area
maxima edificavel, e em nenhuma hipétese, podera receber outra finalidade.

Art. 42 - Em todo o edificio de habitacdo coletiva, ou comercial, serdo obrigatérias as
areas de estacionamento interno para veiculos.’

8 1° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se como estacionamento de veiculos, as
areas reservadas as paradas e aquelas destinadas a circulacdo interna dos mesmos
conforme as regras abaixo:

| - em edificios de habitacdo coletiva - uma vaga de estacionamento por unidade
residencial ou para cada 120,00 m2 (cento e vinte metros quadrados) de area das unidades
residenciais, excluidas as areas de uso comum;

Il - em edificios comerciais, de escritérios e de servicos - uma vaga de
estacionamento para cada 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados) de area, excluidas
as areas de uso comum;

[Il - em oficinas mecéanicas e comércio atacadista - uma vaga de estacionamento para
cada 50,00 m2 (cinquenta metros quadrados) de construcéo

IV - em supermercados e similares - uma vaga de estacionamento para cada 50,00
m?2 (cinquienta metros quadrados) de construcdo, mais uma vaga, no minimo, para
estacionamento de caminhdes;

V - em estabelecimentos hospitalares - uma vaga de estacionamento para cada 6
(seis) leitos;

VI - em hotéis - uma vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de
alojamento.

§ 2° - As areas de estacionamento quando cobertas e localizadas em area externa da
edificacdo, ndo poderéo ter a fachada frontal aberta.

§ 3° - Cada vaga de estacionamento corresponde a uma area de 2,50 m (dois metros
e cinquenta centimetros) de largura por 4,50 m (quatro metros e cinglenta centimetros) de
comprimento.

§ 4° - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas
vizinhas, exceto nos casos em gue o0 numero de vagas ultrapassar o minimo exigido, quando
entdo, as vagas excedentes poderao ter acessos comuns.

Art. 43 - As areas para estacionamento, quando localizadas no subsolo ndo seréo
computadas com area maxima edificavel.



Paragrafo Unico - Para os efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo,
aquela abaixo da cota média do terreno, sendo esta a média das cotas do meio-fio em
relacéo ao terreno.

Art. 44 - Nos terrenos onde comprovadamente ocorram lajes de pedra, em no minimo
50% (cinglienta por cento) de sua area, conforme laudo técnico assinado por profissional
habilitado, a area ocupada para estacionamento, no pavimento térreo, ndo serd computada
na area maxima edificavel.

Paragrafo Unico - N&o serdo computadas na area maxima edificavel:
a) terraco de cobertura, desde que de uso comum dos conddminos;

b) sacadas cuja soma das areas perfacam, no maximo 12,00 m? (doze metros
guadrados) por pavimento;

C) area da escada de incéndio, até 15,00 m? (quinze metros quadrados) por
pavimento;

d) poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e
geradores, caixas d’agua, centrais de ar condicionado, instalagbes de aquecimento de agua,
instalacdes de gas, contadores e medidores em geral e instalacdes de depdsito de lixo.

Art. 45. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego as seguintes atividades:

|. geradoras de carga e descarga,

Il. geradoras de embarque e desembarque;

[ll. geradoras de trafego de pedestres;

IV. caracterizadas como Pélos Geradores de Trafego.

Art. 46. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo
orgao municipal competente.

Paragrafo uUnico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos em legislacéao
municipal especifica.

Art. 47. A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego néo
dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos
gue a Lei os exigir.

Art. 48. Usos Geradores de Impacto a Vizinhancga séo todos aqueles que possam vir
a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infra-estrutura basica, quer se instalem em empreendimentos
publicos ou privados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto".

Art. 49. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

I. as edificacBes nao-residenciais com area construida igual ou superior a 3.000 m?2
(mil e quinhentos metros quadrados), com excecédo do previsto no inciso ll;

II. os empreendimentos residenciais com mais de 75 (setenta e cinco) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com area igual ou superior a 20.000 m2 (vinte
mil metros quadrados).



Pardgrafo Unico. A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso
| est& condicionada a parecer favoravel da Comisséo de Implantacéo do Plano Diretor.

Art. 50. Sao considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da
area construida:

|. shopping-centers;

[l. centrais de carga;

[ll. terminais de transporte;
IV. cemitérios;

V. presidios;

VI. hipermercados;

Art. 51. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada a
aprovacao pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme
disposto no Capitulo VII do Titulo VII.

TiTuLo vl
Dos Instrumentos Urbanisticos

CAPITULO |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios

Art. 52. Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os
imoveis nédo edificados, subutilizados ou néo utilizados localizados na Macrozona Urbana,
assim definidos pelo artigo 87 da Lei n°® 3300/2006 do Plano Diretor de 06 de novembro de
2006.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢cées do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§ 2°. Considera-se solo urbano nao edificado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 2.000 m2 (dois mil metros quadrados), localizados nas Zonas: Central, de Comércio
e Servicos, e de Servicos e Industria quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for
igual a zero.

8 3°. Considera-se solo urbano subutilizado;

a) os terrenos e glebas com area igual ou superior a 2.000 m2 (dois mil metros
guadrados), situados nas Zonas: Central (1 e 2), de Comércio e Servicos e de Servicos e
Industria quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir 5% (cinco por cento) do definido
para a zona onde se situa, conforme Quadro 2, Anexo Il.



b) situados em areas com destinacédo especifica e que contenham edificacdo de uso
ndo residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja 1/3 (um terco) da
area do terreno, ai compreendida éareas edificadas e ndo edificadas necessarias a
complementagé&o da atividade;

c) imOveis com edificacdes paralisadas ou em ruinas situadas em qualquer area.
8§ 4°, Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no "caput" os iméveis:

I. utilizados para instalacdo de atividades econdmicas que nao necessitem de
edificagbes para exercer suas finalidades;

Il. exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo
municipal competente;

[ll. de interesse do patrimdnio cultural ou ambiental;
IV. ocupados por clubes ou associacdes de classe;
V. de propriedade de cooperativas habitacionais;
VI. utilizados como estacionamento

8§ 5° Considera-se solo urbano nao utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada had mais de dois anos, ressalvados os casos dos imoveis
integrantes de massa falida.

Art. 53. Os imoveis nas condi¢cdes a que se refere o artigo anterior serdo identificados
e seus proprietarios notificados.

8§ 1°. A notificacédo far-se-a:

I. por funcionario do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do imovel ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa,;

Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacéo e execucao de parcelamento ou
edificacao.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovacdo de projeto até 02 (duas)
vezes para 0 mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificacdes deveréo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos a contar da aprovacao do projeto.

§ 5° As edificacbes enquadradas no § 5° do artigo 52 deverdo estar ocupadas no
prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacao.

8§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 7°. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas neste
artigo, sem interrupgéo de quaisquer prazos.



CAPITULO Il

Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriacdao com Pagamento em
Titulos da Divida Publica

Art. 54. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo 53, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos
até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o
caso.

§ 1°. Lei especifica baseada no §1°. artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradacao anual das aliquotas progressivas e a aplicacédo deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de
5 (cinco) anos o Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacéo, garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo 52 desta lei.

§ 3°. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 55. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacédo e utilizacao,
0 Municipio podera proceder a desapropriacéo do imovel com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e seréo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacbes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizagao:

. refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés a
notificacao prevista no inciso |, do §1°, do artigo 53;

[I. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 4°, O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patrimoénio publico.

§ 5° O aproveitamento do imoOvel poderd ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, 0
devido procedimento licitatorio.

8 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do 8§ 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas no artigo 52 desta Lei.



CAPITULO I
Da Outorga Onerosa de Potencial Construtivo

Art. 56. Para efeitos desta Lei outorga onerosa € a concesséo, pelo Poder Publico, de
potencial construtivo adicional acima do resultante da aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento basico, até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo,
através de contrapartida pelo beneficiario assim definido pelo artigo 94 da Lei n° 3300/2006
do Plano Diretor de 06 de novembro de 2006.

§ 1°. A outorga onerosa de potencial construtivo podera ser aplicado nas seguintes
zonas: Zona Central, Zona de Comércio e Servigcos e Zona de Uso Misto 1.

§ 2°. O potencial construtivo podera ser majorado mediante a outorga onerosa do
direito de construir, de acordo com o permitido para cada Zona Urbana, ndo podendo exceder
ao coeficiente de aproveitamento total de 8,0, nem ao acréscimo de 4 (quatro) pavimentos.

8 3°No calculo do valor total em Reais da outorga do direito de construir, serao
considerados o niumero de pavimentos a serem outorgados e o total de pavimentos permitido
para a Zona considerada, o valor do lote conforme a Planta Genérica de Valores, o Valor do
Custo Unitario Basico da Construcédo Civil para o Estado do Parana e a area total a ser
outorgada para edificar

§ 4°. Lei municipal especifica definird a féormula para o célculo da aquisicdo onerosa
de potencial construtivo

Art. 57 - A outorga onerosa do direito de construir dependera da prévia apreciacao da
Comissdo de Implantacdo do Plano Diretor, por meio de processo proprio, o qual devera
conter a seguinte documentacao:

I. Requerimento solicitando a aquisicdo onerosa de potencial construtivo devendo
conter os seguintes dados:

a) Planta de situacdo do lote, mostrando a zona urbana no qual o mesmo esta
inserido;

a) Uso da edificacéo;

b) Area a ser acrescida;

c) Coeficiente de aproveitamento a ser comprado;
d) Namero de pavimentos a ser acrescido.

Il. Registro de imdveis e consulta prévia atualizada (com validade de 90 dias) do lote
para o qual serd comprado o potencial construtivo.

Art. 58. O processo sobre a outorga onerosa do direito de construir obedecera aos
seguintes procedimentos administrativos:

|. Sera encaminhado para a Comissdo de Implantacdo do Plano Diretor, para analise
de viabilidade, cabendo a esta Comisséo:

a) Verificacdo da documentacao entregue;

b) Andlise dos pardametros maximos solicitados e o cumprimento das condi¢cbes
estabelecidas pela legislagdo municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.



Il. Apbs essa andlise prévia realizada pela Comissao de Implantacéo do Plano Diretor
0 processo sera encaminhado ao interessado dando ciéncia ao requerente.

lll. No caso de parecer favoravel do 6rgdo competente, a serd solicitado ao
requerente o envio dos Projetos para a andlise, de acordo com o estipulado na legislacao
vigente sobre o assunto.

IV. Mediante os Projetos, sendo o parecer favoravel, a Comissao de Implantacdo do
Plano Diretor estabelecera o valor para a compra do potencial.

CAPITULO IV
Da Transferéncia de Potencial Construtivo

Art. 59. O proprietario de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial
construtivo definido na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, por limitacdes urbanisticas
relativas a protecdo e preservacdo do Patrimdnio Histérico, Cultural, Natural e Ambiental
definidas pelo Poder Publico, inclusive tombamento, podera transferir parcial ou totalmente o
potencial ndo utilizavel desse imovel, mediante prévia autorizacdo do Poder Publico

Municipal, obedecidas as disposi¢des instituidas em legislacao especifica.

Art. 60. O potencial construtivo transferivel de um terreno é determinado em metros
guadrados de éarea computavel, e equivale ao resultado obtido pela multiplicacdo do
coeficiente de aproveitamento basico da zona ou setor onde esta localizado o imovel pela
area do terreno atingida por limitacdes urbanisticas ou a ser indenizada.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo regulamentara através de lei especifica os
critérios e condi¢des de transferéncia de potencial construtivo.

CAPITULO V
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 61. Operacles Urbanas Consorciadas sédo o conjunto de intervencfes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e viario, ampliacdo dos espacos
publicos e valorizacdo ambiental, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 62. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:
l. implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il. otimizac&o de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem
de areas consideradas subtilizadas;

[ll. implantacdo de programas de Habitacdo de Interesse Social;
IV. ampliacdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;
V. implantacéo de espagos publicos;



VI. valorizagéo e criagdo de patriménio ambiental, historico, arquitetdnico,

cultural e paisagistico;

VII. melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede viéria.

Art. 63. Ficam permitidas Operag¢des Urbanas Consorciadas na Macrozona Urbana.

Art. 64. Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conter4, no minimo:

|. delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

II. finalidade da operacao;

lIl. programa béasico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;
IV. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV;

V. programa de atendimento econdémico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

VI. solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VII. garantia de preservacao dos iméveis e espac¢os urbanos de especial valor cultural
e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIIl. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo dos beneficios recebidos;

IX. forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente compartilhado
com representacao da sociedade civil;

X. conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operagbes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho Municipal de Francisco Beltrao.

§ 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIl deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei de criacdo da
Operacao Urbana Consorciada.

CAPITULO VI
Do Consoércio Imobiliario

Art. 65. O Poder Publico Municipal poderd aplicar o instrumento do Consorcio
Imobiliario além das situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social, nas ZEIS .

§ 1° Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal o seu imével e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.



§ 2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratacao.

§ 3°. O proprietério que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos deste artigo
recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 66. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execu¢do das obras, observado o disposto no
82° do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 67. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigacéo legal
de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,
mas necessarios a realizacao de intervencdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 68. Os Consorcios Imobiliarios deverdao ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo pactuadas entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execucéo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

CAPITULO VI
Do Direito de Preferéncia

Art. 69. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienagédo onerosa entre particulares, conforme disposto
nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

l. regularizacao fundiaria;

Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[ll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantac&o de equipamentos urbanos e comunitéarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII. protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 70.0 Direito de Preferéncia incidira sobre as seguintes Zonas:
ZC,ZUM1,ZUM2,ZCS ZSC2 ,ZS1,ZPA,SPQ,ZEIS,ZPAV.

by

§ 1° Os imoveis colocados a venda nas areas definidas no "caput" deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicao pelo prazo de
cinco anos.



§ 2°. O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area igual ou superior a
2.000 m? (dois mil metros quadrados).

Art. 71. O Executivo devera notificar o proprietario do imoével localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 72. O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imoével para que o
Municipio, no prazo méaximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no "caput" sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo: preco,
condicOes de pagamento e prazo de validade.

§ 2°. A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imoével, deve ser
apresentada com os seguintes documentos:

|. Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imovel,
da qual constardo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

[I. Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

[ll. Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio de registro
de iméveis da circunscri¢cao imobiliaria competente;

IV. Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néo incidem
guaisquer encargos e 0Onus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 73. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracao
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicao de imovel.

§ 1° A Prefeitura fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagéo,
edital de aviso da notificacédo recebida, nos termos do artigo 71 e da intencdo de aquisicéo do
imovel nas condi¢cBes da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificacdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao
proponente interessado nas condi¢cdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do
Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicoes
onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 74. Concretizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica obrigado a entregar ao
orgao competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico de
alienacéo do imoével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienacao onerosa efetuada em condi¢fes diversas da proposta apresentada.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imével pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.



Art. 75. Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas as
demais condic¢des para aplicacédo do instrumento.

CAPITULO VI
Do Direito de Superficie

Art. 76. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal, nos
termos da legislacéo federal pertinente.

Paragrafo anico. Fica o Executivo municipal autorizado a:

|. exercer o Direito de Superficie em éareas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;

Il. exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para remocao temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagéo.

Art. 77. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para
exploracéo por parte das concessionarias de servigcos publicos.

Art. 78. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagcdo em vigor,
objetivando a implementacéo de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 79. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,
definidos nos artigos 49 e 50 desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais
dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacdo condicionada a
elaboracado e aprovacao de EIV, a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da Administracéo
Municipal.

Art. 80. Lei Municipal definird os empreendimentos e atividades que dependerdo de
elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV) para obter as licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal a que se refere o "caput" deste artigo podera prever
outros empreendimentos e atividades além dos estabelecidos nos artigos 49 e 50 desta lei.

Art. 81. O EIV deverda contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagéo residente ou usuaria da area em



guestdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e proposi¢cao de solugéo
para as seguintes questoes:

|. adensamento populacional;

Il. uso e ocupacgéao do solo;

lll. valorizacédo imobiliaria;

IV. &reas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracao de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de saude e educacao;

VII. sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII. poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX. vibracao;

X. periculosidade;

Xl. geracao de residuos solidos;

XIl. riscos ambientais;

XIll. impacto socio-econdmico na populacao residente ou atuante no entorno.

Art. 82. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para aprovagao do
projeto alteracbes e complementacdes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na
infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

|. ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il. area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento;

[ll. ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizacéo;

IV. protecdo acuUstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

V. manutencéo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histoérico, artistico ou cultural, bem como recuperacao
ambiental da area;

VI. cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VII. percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII. possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX. manutencéo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.



§ 2°. A aprovacao do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento s6 seréo
emitidos mediante comprovacao da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 83. A elaboragdo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislacdo ambiental.

Art. 84. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no érgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1°. Serdo fornecidos copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da
area afetada ou suas associacoes.

§ 2°. O orgao publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia
publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos
moradores da area afetada ou suas associacoes.

TITULO VI
Das Disposi¢cdes Finais

Art. 85.- Constituem parte integrante da presente Lei, Mapa da Area Urbana da Sede
do Municipio de Francisco Beltrdo, assim como dos Distritos de Jacutinga, Nova Concoérdia,
Sao Pio X e Seccao Jacaré, com o Zoneamento do Uso e Ocupacéao do Solo Urbano, Tabela
de indices para Uso e Ocupagcio de Solo e Quadro de Adequacdo de Usos por Zona.

Art. 86 - A presente Lei entrard em vigor na data da sua publicacéo, revogadas as
disposi¢cBes em contrario, em especial a Lei Municipal n® 2579/96.

Gabinete do Prefeito Municipal de Francisco Beltrdo, 28 de agosto de 2007.

VILMAR CORDASSO
PREFEITO MUNICIPAL
SERGIO VITALINO GALVAO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO



QUADRO | - CLASSIFICACAO, DEFINICAO E RELACAO DOS USOS DO SOLO

| = USO HABITACIONAL

1.1

HABITACAO
UNIFAMILIAR

1.2
HABITACAO COLETIVA

as edificagdes destinadas a habitacdo permanente ou transitoria
subclassificando-se em:

edificacéo isolada
destinada a servir de
moradia a uma so6 familia

edificacdo que comporta
mais de 02 (duas)
unidades residenciais
autbnomas, agrupadas
verticalmente com areas de
circulagéo interna comuns
a edificagdo e acesso ao
logradouro publico



1.3

HABITACOES
UNIFAMILIARES EM
SERIE

1.4

HABITACAO DE
INSTITUCIONAL

1.5

HABITACAO
TRANSITORIA

uso

mais de 03 (trés) unidades
autébnomas de residéncias
unifamiliares agrupadas
horizontalmente, paralelas
ou transversais ao
alinhamento predial

edificacdo destinada a
assisténcia social, onde se
abrigam estudantes,
criangas, idosos e
necessitados, tais como

edificagdo com unidades
habitacionais destinadas
ao uso transitério, onde se
recebem héspedes
mediante remuneracao

Albergue

Alojamento Estudantil, Casa do
Estudante

Asilo

Convento, Seminario

Internato

Orfanato



Il USOS COMUNITARIOS

i1
COMUNITARIO 1

.2
COMUNITARIO 2

espacos, estabelecimentos ou instalagfes destinadas a
educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos
religiosos, com parametros de ocupacéao especificos,

subclassificando-se em:

atividades de atendimento
direto, funcional ou
especial ao uso residencial,
tais como:

atividades que impliqguem
em concentracao de
pessoas ou veiculos, niveis
altos de ruidos e padrdes
viarios especiais,
subclassificando-se em:

Ambulatério

Assisténcia Social

Bercério, Creche, Hotel Para Bebés
Biblioteca

Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim
de Infancia,Escola Especial

I1.2.1 - COMUNITARIO 2 - LAZER E
CULTURA

Auditério

Boliche

Casa de Espetaculos Artisticos
Cancha de Bocha, Cancha de Futebol
Centro de Recreacédo

Centro de Convencdes, Centro de
Exposicdes

Cinema

Colbnias de Férias

Museu

Piscina Publica

Ringue de Patinacao

Sede Cultural, Esportiva e Recreativa
Sociedade Cultural

Teatro

11.2.2 - COMUNITARIO 2 — ENSINO
Estabelecimentos de Ensino de 1° e 2°
Graus

11.2.3 - COMUNITARIO 2 - SAUDE
Hospital

Maternidade

Pronto Socorro

Sanatorio

I1.2.4 - COMUNITARIO 2 - CULTO
RELIGIOSO

Casa de Culto

Templo Religioso



1.3
COMUNITARIO 3

atividades de grande porte,
que impliguem em
concentracéo de pessoas
ou veiculos, ndo
adequadas ao uso
residencial sujeitas a
controle especifico,
subclassificando-se em:

11.3.1 - COMUNITARIO 3 - LAZER
Autédromo, Kartédromo

Centro de Equitagéo, Hipédromo
Circo, Parque de Diversdes

Radio

Pista de Treinamento

Rodeio

11.3.2 - COMUNITARIO 3 — ENSINO
Campus Universitario
Estabelecimento de Ensino de 3° Grau



Il - USOS COMERCIAIS E
DE SERVICOS

.1

COMERCIO E SERVICO
VICINAL

Atividades pelas quais fica definida uma relacéo de

troca

visando o lucro e estabelecendo-se a circulacédo de mercadorias,
ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao
de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual.

l11.1.1 - COMERCIO
VICINAL

Atividade comercial
varejista de pequeno porte,
disseminada no interior das
zonas, de utilizacdo
imediata e cotidiana,
entendida como um
prolongamento do uso
residencial:

[11.1.2 - SERVICO VICINAL

Atividades profissionais e
servicos pessoais de
pequeno porte nao
incémodas ao uso
residencial:

Acougue

Armarinhos

Casa Lotérica

Drogaria, Ervanario, Farmécia
Floricultura, Flores Ornamentais
Mercearia, Hortifrutigranjeiros
Papelaria, Revistaria

Posto de Venda de Paes

Bar

Cafeteria, Cantina, Casa de Cha,
Confeitaria

Comércio de Refeicdes Embaladas
Lanchonete

Leiteria

Livraria

Panificadora

Pastelaria

Posto de Venda de Gas Liquefeito
Relojoaria

Sorveteria

Profissionais Autbnomos

Atelier de Profissionais Autbnomos
Servicos de Datilografia, Digitacao,
Manicuro e Montagem de Bijuterias
Agéncia de Servigos Postais

Bilhar, Snooker, Pebolim
Consultérios

Escritério de Comércio Varejista
Instituto de Beleza, Saldo de Beleza
Jogos Eletrdnicos



.2

COMERCIO E SERVICO
DE BAIRRO

.3

COMERCIO E SERVICO
SETORIAL

.4

COMERCIO E SERVICO
GERAL

Atividades comerciais
varejistas e de prestacao
de servigos de médio porte
destinadas a atendimento
de determinado bairro ou
Zona, tais como:

Atividades comerciais
varejistas e de prestacdo
de servicos, destinadas a
um atendimento de maior
abrangéncia, tais como:

Atividades comerciais
varejistas e atacadistas ou
de prestacdo de servigcos
destinadas a atender a
populagdo em geral, que
por seu porte ou natureza,
exijam confinamento em
area propria, tais como:

Academias

Agéncia Bancéria, Banco
Borracharia,Chapeacéo, Tornearia
Choparia, Churrascaria, Petiscaria,
Pizzaria

Comeércio de Material de Construcao
Comércio de Veiculos e Acessorios
Escritérios Administrativos
Estabelecimentos de Ensino de Cursos
Livres

Marcenaria,Funilaria
Estacionamento Comercial
Joalheria,Posto de
lavagem,Desmanche de carros
Laboratérios de Analises Clinicas,
Radiolégicos e Fotograficos
Lavanderia

Oficina Mecanica de Veiculos
Restaurante, Roticeria

Buffet com Saldo de Festas
Centros Comerciais

Postos de gasolina

Dep. De géas

Clinicas

Edificios de Escritérios

Entidades Financeiras

Escritério de Comércio Atacadista
Imobiliarias

Lojas de Departamentos

Sede de Empresas

Serv-Car

Servigos de Lavagem de Veiculos
Servigos Publicos

Super e Hipermercados

Agenciamento de Cargas/
Transportadora

Canil

Marmorarias

Comeércio Atacadista

Comércio Varejista de Grandes
Equipamentos

Depdsitos, Armazéns Gerais
Entrepostos, Cooperativas, Silos
Grandes Oficinas

Hospital Veterinario/Hotel para Animais
Impressoras, Editoras

Grandes Oficinas de Lataria e Pintura
Servigos de Coleta de Lixo



.5

COMERCIO E SERVICO
ESPECIFICO

IV - USO INDUSTRIAL

V.1
INDUSTRIA TIPO 1

Atividade  peculiar cuja
adequacao a vizinhanca e
ao sistema viario depende
de andlise especial

Atividade pela qual resulta a producdo de bens pela

Centro de Controle de V6o

Comércio Atacadistade Combustiveis e

de Derivados de Petréleo

Servicos de Bombas de Combustivel
para Abastecimento de Veiculos da

Empresa
Capela Mortuaria

Torres de Telefonia, Televisdo, e radio

Cemitério
Ossario

transformacgéo de insumos, subclassificando-se em:

Atividades industriais
compativeis com o uso
residencial, ndo incbmodas
ao entorno, tais como:

Confeccéo de Cortinas

Fabricacdo e Restauragdo de Vitrais

Malharia

Fabricacéo de:
Absorventes

Acessorio do Vestuario
Acessorios para Animais
Adesivos
Aeromodelismo
Artigos de Artesanato
Artigos de Bijuteria
Artigos de Colchoaria
Artigos de Cortica
Artigos de Couro
Artigos de Decoracao
Artigos de Joalheria
Artigos de Pele

Artigos para Brindes

Artigos para Cama, Mesa e Banho

Bengalas

Bolsas

Bordados

Calcados

Capas para Veiculos
Clichés

Etiquetas

Fraldas

Gelo

Guarda-chuva
Guarda-sol

Material Didatico
Material Otico
Mochilas

Painéis Ceramicos e Mosaicos
Artisticos

Pastas Escolares
Perucas e Cabeleiras
Produtos Alimenticios
Produtos Desidratados
Produtos Naturais
Relégio

Rendas

Roupas



Sacolas

Semi-jéias

Sombrinhas

Suprimentos para Informatica

V.2
INDUSTRIA TIPO 1

Atividades industriais
compativeis ao seu entorno
€ aos parametros
construtivos da zona, ndo
geradoras de intenso fluxo
de pessoas e veiculos, tais
como:

Cozinha Industrial

Fiacdo

Funilaria

IndUstria de Panificagcéo
IndUstria Grafica

IndUstria Tipografica
Serralheria

Fabricacéo de:
Acabamentos para Moéveis
Acessorios para Panificagcédo
Acumuladores Eletrénicos
Agulhas

Alfinetes

Anzéis

Aparelhos de Medidas
Aparelhos Fotogréficos e
Cinematograficos
Aparelhos Ortopédicos
Artefatos de Bambu
Artefatos de Cartédo
Artefatos de Cartolina
Artefatos de Junco
Artefatos de Lona
Artefatos de Papel e Papelédo
Artefatos de Vime

Artigos de Caca e Pesca
Artigos de Carpintaria
Artigos de Esportes e Jogos
Recreativos

Artigos Diversos de Madeira
Artigos Téxteis

Box para Banheiros
Brochas

Capachos

Churrasqueiras
Componentes Eletrénicos
Componentes e Sistema de
Sinalizacao

Cordas e Barbantes
Cordoalha

Correias

Cronémetro e Relégios
Cupulas para Abajur
Embalagens

Espanadores

Escovas

Esquadrias

Estandes para Tiro ao Alvo
Estofados para Veiculos
Estopa

Fitas Adesivas



V.2
INDUSTRIA TIPO 1

Formulario Continuo
Instrumentos Musicais
Instrumentos Oticos

Lareiras

Lixas

Luminarias

Luminosos

Materiais Terapéuticos

Molduras

Moveis

Painéis e Cartazes Publicitarios
Palha de Aco

Palha Trancada

Paredes Divisorias

Pecas e Acessorios e Material de
Comunicacéo

Pecas p/ Aparelhos Eletro-Eletrénicos
e Acessorios

Persianas

Portas e Divisbes Sanfonadas
Portbes Eletrénicos

Produtos Alimenticios com Forno a
Lenha

Produtos Veterinarios

Sacarias

Tapetes

Tecelagem

Toldos

Varais

Vassouras



Curtume

Desdobramento de Madeira
Destilacdo de Alcool

Entreposto de Madeira p/Exportacéo

V.3 Atividades industriais em

INDUSTRIA TIPO 2 esta_bele~C|mento que implique
na fixacdo de padrbes
especificos, quanto as

i . (Ressecamento)
caracteristicas de ocupacao Frigorifi
do lote, de acesso, de rigoriico . .
s )y Geragéo e Fornecimento de Energia
localizagéo, de trafego, de Elétrica

servigos urbanos e
disposicéo dos residuos
gerados, tais como:

Inddstria Ceramica

IndUstria de Abrasivo

Industria de Aguas Minerais

IndUstria de Artefatos de Cimento
IndUstria de Beneficiamento

IndUstria de Bobinamento de
Transformadores

IndUstria de Compensados e/ou
Laminados

Inddstria de Fumo

Industria de Implementos Rodoviarios
IndUstria de Madeira

IndUstria de Marmore

IndUstria de Pléasticos

IndUstria de Produtos Biotecnolégicos
IndUstria Eletromecanica

IndUstria Mecénica

Industria Metallrgica

Industria Petroguimica

Montagem de Veiculos

Producédo de Elem. Quim. e de Prod.
Inorg., Org.

Producéo de Oleos Vegetais e outros
Producéo de Oleos, Gorduras e Ceras
Veget. e Animais

Reciclagem de Plasticos

Reciclagem de Sucatas Metélicas
Reciclagem de Sucatas ndo Metalicas
Refinagdo de Sal de Cozinha
Secagem e Salga de Couro e Peles
Sintetizac&o ou Pelotizacdo de Carvao de
Pedra e Coque

Torrefacdo e Moagem de Cereais
Tratamento e Distribuicio de Agua
Usina de Concreto

Zincagem

Fabricacao de:

Acucar

Adubos

Agua Sanitaria

Alcool

Anodos

Antenas



V.3

INDUSTRIA
TIPO2(continuacgéo)

Aparelho, Pecas e Acessorios p/
Aparelhos e Equip. Elet. Terapéuticos
Aquecedores, Pecas e Acessorios
Arames Metalicos

Argamassa

Armas

Artefatos de Borracha

Artefatos de Concreto

Artefatos de Espuma de Borracha
Artefatos de Fibra de Vidro
Artefatos de Metal

Artefatos de Parafina

Artigos de Cutelaria

Artigos de Material plastico e/ou Acrilico
Artigos para Refrigeracéo

Asfalto

Bebidas

Bicicletas

Biscoitos e Bolachas

Bombas e Motores Hidrostaticos
Borracha e Latex Sintéticos
Brinquedos

Cacambas

Café

Cal

Céamaras de Ar

Carretas para Veiculos

Carrogas

Carrocerias para Veiculos Automotores
Cartéo/ Cartolina

Casas Pré-Fabricadas

Celulose

Ceras para Assoalhos

Chapas e Placas de Madeira
Cimento

Cola

Combustiveis e Lubrificantes
Componentes e Turbinas
Concentrados Arométicos
Corretivos do Solo

Cosmeéticos

Cristais

Defensivos Agricolas

Desinfetantes

Elevadores

Equipamentos Contra Incéndio
Equipamentos e Mat. de Protecéo e
Seguranga de Trabalho
Equipamentos Esportivos
Equipamentos Hospitalares
Equipamentos Industriais, Pecas e
Acessorios

Equipamentos para Telecomunicagao
Equipamentos Pneumaticos
Espelhos

Estruturas de Madeira Estruturas
Metalicas

Fermentos e LevedurasFerramentas



V.3
INDUSTRIA
TIPO 2(continuacéo)

Fertilizantes

Fios e Arames de Metais
Formicidas e Inseticidas

Fosforos

Gelatinas

Germicidas

Graxas

Impermeabilizantes Lacas
Laminados de Metais/ Plasticos
Lampadas

Manilhas, Canos, Tubos e Conexdo
Maquinas Motrizes néo Elétricas
Massa Plastica

Massas Alimenticias

Materiais p/ Recondicionamento de
Pneumaticos

Material Fotografico

Material Hidraulico

Material p/ Medicina, Cirurgia e
Odontologia

Medicamentos

Moldes e Matrizes de Pecas e Embalagem
Plastica

Mont. de Tratores, Mag., Pecas e Aces. e
Apar. de Terraplenagem

Motociclos

Motores para Tratores Agricolas
Municdo para Caca e Esporte
Municbes

Oxigénio

Papel

Papelao

Pecas de Gesso

Pecas e Acessorios para Maguinas
Agricolas

Pecas e Acessorios para Motociclos
Pecas e Acessorios para Veiculos
Pecas e Equipamentos Mecénicos
Pisos



V.3
INDUSTRIA TIPO 2

(continuacéo)

Placas de Baterias

Pneumaticos

Preparados p/ Limpeza e/ou Polimentos
Produtos Agricolas

Produtos de Higiene Pessoal
Produtos de Perfumaria

Produtos Derivados da Destilacdo do
Carvéo de Pedra

Produtos Quimicos em Geral
Racdes Balanceadas e Alimentos.
Preparados p/ Animais

Rebolo

Relaminados de Metal e Ligas de Metais
nao Ferrosos

Resinas de Fibras

Sabdes

Saponaceos

Sebos

Secantes

Soldas

Solventes

Tanques, Reservatorios e outros
Recipientes Metalicos

Tecidos

Telas Metélicas

Telha Ondulada em Madeira

Telhas

Tintas

Trefilados de Ferro, Aco e de Metais ndo
Ferrosos

Triciclos

Tubos Metélicos

Veiculos

Vernizes

Vidros

Vinagre

Xaropes



v Atividades de producdo de plantas, criagdo de animais,
USO AGROPECUARIO agroindustriais e piscicultura, tais como:

Abate de Animais

Aracéo e/ou Adubacéo

Cocheira

Colheita

Criacdo de Chinchila

Criacdo de Codorna

Criacdo de Escargot

Criag&o de Minhocas

Criacao de Peixes

Criacdo de Ras

Criagdo de Répteis

Granja

Pesque e Pague

Producéo de Himus

Servigos de Imunizacgdo e Tratamento
de Hortifrutigranjeiros

Servicos de Irrigacdo

Servigos de Lavagem de Cereais
Servigos de Produgéo de Mudas e
Sementes

Viveiro de Animais

\LjISO EXTRATIVISTA Atividades de extracdo mineral e vegetal, tais como:
Extracdo de Areia
Extracdo de Argila
Extracdo de Cal
Extracédo de Caolim
Extracédo de Cimento
Extracdo de Madeira
Extragcéo de Minérios
Extracéo de Pedras
Extracéo Vegetal
Olaria



(alterado pela lei n° 3523/2008 e lei 3564/2009, lei 3572/2009)

ANEXO Il = QUADRO Il - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO — FRANCISCO BELTRAO

ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO PROIBIDO
(Sob consulta)

-Habitac&o Unifamiliar. -Comeércio e Servigo Geral. Todos os demais.
-Habitagdo Coletiva -Industrias Tipo 2
-Habitacdo de Uso Institucional -Habitagdo em Série.
-Habitacao Transitéria
-Comunitério 1
-Comunitério 2 — lazer e cultura
-Comunitério 2 — ensino

ZC - Comunitério 3 - ensino
-Comunitério 2 — saude
-Comunitério 2 — culto religioso
-Comércio e Servico Vicinal
-Comércio e Servico de Bairro
-Comércio e Servico Setorial
-Industrias Tipo 1
-Habitacdo de Uso Institucional -Habitacdo Coletiva Todos os demais.
-Habitacdo Transitéria -Habitacdo em Série.
-Habitac&o Unifamiliar -Comunitério 2 — ensino
-Comunitério 1 -Comunitério 2 — salde
-Comunitério 2 — lazer e cultura -Comunitério 2 — culto religioso

7ZCS - Comunitério 3 - ensino -Comeércio e Servico Vicinal
-Comércio e Servico de Bairro
-Comércio e Servico Especifico
-Comércio e Servico Setorial
-Industrias Tipo 1
-Comunitério 2 — lazer e cultura -Habitacao Unifamiliar. Todos os demais.
-Comunitério 3 — lazer -Habitacdo Coletiva

ZSlI -Comércio e Servico de Bairro -Habitag&o de Uso Institucional

-Comércio e Servico Geral.
-Comércio e Servico Especifico

-Habitacdo Transitéria
-Habitacdo em Série.




-Industrias Tipo 1
-Industrias Tipo 2

-Comunitéario 2 — ensino
-Comunitéario 2 — salde
-Comeércio e Servico Vicinal




(CONT.) QUADRO Il = PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO — FRANCISCO BELTRAO

ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO PROIBIDO
(Sob consulta)
-Industrias Tipo 1 -Comunitério 2 — ensino Todos os demais.
-Industrias Tipo 2 -Comunitério 2 — saude
Z11 -Comércio e Servico Geral. -Comunitéario 2 — culto religioso
-Comeércio e Servico Especifico.
-Industrias Tipo 1 -Comunitério 2 — ensino Todos os demais
-Industrias Tipo 2 -Comunitério 2 — saude
712 -Comércio e Servigo Geral. -Comunitério 2 — culto religioso
-Comércio e Servico Especifico
-Industrias Tipo 1 -Comunitério 2 — ensino Todos os demais
-Comércio e Servico Geral. -Comunitério 2 — saude
-Comércio e Servico Especifico -Comunitério 2 — culto religioso
ZECS2 -Habitagdo Unifamiliar.
-Habitacao Coletiva
- Comércio e Servico Setorial
SA Atividade aeroviaria Todos os demais
-Habitacao Unifamiliar. -Comunitério 2 — ensino Todos os demais.
-Habitacdo Coletiva -Comunitério 2 — salde
-Habitacdo de Uso Institucional -Comunitério 2 — culto religioso
-Habitacao Transitéria -Comeércio e Servico de Bairro
ZUM 1 -Habitac&o em Série. -Industrias Tipo 1

-Comunitéario 1
- Comunitario 3 - ensino
-Comércio e Servico Vicinal




(CONT.) QUADRO Il - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO — FRANCISCO BELTRAO

ZONAS

USO PERMITIDO

USO PERMISSIVEL
(Sob consulta)

USO PROIBIDO

ZUM 2

-Habitacdo Unifamiliar.
-Habitacdo Coletiva

-Habitacdo de Uso Institucional
-Habitacao Transitéria
-Habitacdo em Série.
-Comunitéario 1

-Comunitéario 2 — lazer e cultura
-Comunitario 2 — ensino

- comunitario 2 — culto religioso
- Comunitério 3 - ensino
-Comércio e Servico Vicinal

-Comunitéario 3 — lazer
-Comunitéario 3 — ensino

-Industria tipo 1

Todos os demais.

ZPA

Atividades ligadas ao lazer e recreacéo

-Comunitéario 3 — lazer

Todos os demais.

ZPAV

Preservacao de florestas nativas

Todos os demais.

ZPP

Preservagdo permanente

Todos os demais.

SPQ

Preservacdo permanente .Areas de Preservacio
permanente ao longo das margens do rio Marrecas e
areas de lazer fora das Areas de Preservagio
Permanente

-Comunitario 2 — lazer e cultura
-Comunitéario 3 — lazer

Todos os demais.

ZRO

Uso liberado para habitagéo unifamiliar somente com
parecer do 6rgao competente

Todos os demais.

ZEIS

-Habitacao Unifamiliar.
-Habitacdo em Série.
-Comércio e Servico Vicinal

-Comunitério 1

-Comunitéario 2 — lazer e cultura
-Comunitario 2 — ensino
-Comercial e Servigos de Bairro

Todos os demais.

OBS: Todos os usos listados ficam subordinados aos instrumentos do Estatuto da Cidade no que couber.







(alterado pela lei 3523/2008, lei n°® 3631/1009, lei n° 3710/2010)

ANEXO Il = QUADRO Ill - PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO URBANO — FRANCISCO BELTRAO

O-I(-:?szdgo Coeficiente Altura Area Testada Recuo A(f;s{'z)a'\sm Taxade
Zonas 1pag de Aproveit. | Méaxima (N° Minima Minima . Permeabili
Maxima Maximo de Pav.) (m?) m) Frontal | (laterais dade (%)
(%) ' e fundo)
zC Zona Central 80 (*16) 8(*3) (*10) Livre 300,00 10,00 1) (*5) | 1,5 (*2) 10,00
Zona de Comércio e 6(*3) (*4) 1N (% .
ZCS Servicos 80 (*10) (*13) 10 240,00 10,00 5(*1) (*5) 1,5 (*2) 10,00
ZSl Zona de Servigo e 60 2(*3) 4 1000,00 20,00 10,00(*5) | 2,00 20,00
Industria
Zona Industrial 1 (*6 =
11 (*12) (o) 50 2 4 2000,00 20,00 1500 | M h 25,00
Zona Industrial 2 (*7 =
12 (*12) ) 50 2 4 2000,00 20,00 1500 | M h 25,00
Ecs | ZonadeEixode 60 (*17) 4 10 240,00 1000 | 500014) | 15(2) 20,00
comercio 2
AS Setor Aeroviario X X X X X X X X
zum1 | ZonadeUsoMistol | 557y | 4 ((31)0() 4) 10 240,00 10,00 | 5000*5) | 1,50¢11) | 20,00
ZUM 2 Zona de Uso Misto 2 50 2(*4) 4 240,00 10,00 5,00(*5) | 1,50(*11) 20,00
Zona do Parque do
ZPA Aeroporto (12) X X X X X X X X
Zona de Protec¢éo de soma=5,
ZPAV Areas Verdes (*12) 20 0,2 2 2000,00 20,00 5,00 0 30,00




(*15)

7pp Zona de Preservacao X X X X X X X X
Permanente

SPQ Setor de Parque (*12) X X X X X X X X
Zona de Restricao a soma=5,

ZRO Ocupacio (*12) (*15) 10 0,2 2 2000,00 20,00 5,00 0 30,00
Zona Especial de

*
ZEIS Interesse Social (*9) X X X X X X X X
OBSERVACOES:

(*1) Seréa permitida a constru¢do no alinhamento predial na ZC e na ZCS, desde que comercial no pavimento térreo apds analise do 6rgdo competente em
vias onde j& existam construcdes sem o recuo frontal.

(*2). Ser& permitida a construcdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo quatro pavimentos (maximo 14 metros de altura).

(*3). Areas destinadas para estacionamentos e garagens ndo serdo computadas no coeficiente de aproveitamento, quando localizadas no subsolo ou
acimado solo.

(*4). Os lotes ja existentes terdo subdivisédo conforme ZUM 1, com &rea minima de 240,00 m2,

(*5). Para os lotes de esquina, o recuo frontal serd para a rua principal, obedecendo 5,00m, e na rua secundaria o recuo sera de 2,00m. N&o tendo rua
principal a fachada principal sera determinante do recuo de 5,00m. A testada minima de lotes de esquina sera sempre acrescida de 3m para subdivisédo de
lotes ja existentes e de 5m para loteamentos novos.

(*6) A ZI1 compreende os seguintes Distritos Industriais:, Ulderico Sabadin e Dante Manfroi., Romano Zanchett

(*7) A ZI2 compreende a faixa de 100 ms ao longo da Rua Pato Branco.

(*9) Os parametros das ZEIS serdo definidos a partir de legislacdo especifica para cada uma delas.

(*10) Nessas zonas sera possivel a compra de potencial construtivo de acordo com o estabelecido nos artigos do Capitulo Ill do Titulo VII dessa Lei e com o
estabelecido nos artigos 94 a 98 da Lei n°® 3.300/ 2006 de 06/11/2006.

(*11) Sera permitida a construcdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas e com no maximo quatro pavimentos (maximo 14 (quatorze) metros de
altura), nas ZUM 1 e ZUM 2.

(*12) A liberacao de usos nessas zonas devera passar por prévia anuéncia da SMMAA — Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura.

(*13) A Zona de Comércio e Servigcos (ZCS) corresponde as areas junto as vias arteriais e coletoras principais definidas na Lei do Sistema Viario.

(*14)A Zona de Comercio e Servicos 2(ZCS2) corresponde &s areas de principais ruas de Bairro,onde deverdo ser preservados a caixa de rua de no minimo
16 metros.Podera construir no alinhamento,se a Rua tiver caixa de 16 metros, o recuo de 1,0 metros no caso de caixa de 14 metros, e recuo de 2,0 metros no
caso de 12 metros.

(*15) nesta area sera permitida apenas uma edificagéo.



(*16) Sera permitida a ocupacdo de até 100% para os pavimentos destinados exclusivamente a
estacionamento e garagens, mediante a execucao do sistema de captacédo, reservacao e infiltracdo das
aguas pluviais no lencol freatico do proprio lote, a critério e aprovacao, de cada caso, pelo Conselho do
Plano diretor e Meio Ambiente.

(*17) Ser4 permitida a ocupacdo de até 80% para os pavimentos destinados exclusivamente a
estacionamento e garagens, mediante a execucgao do sistema de captacédo, reservacao e infiltracdo das
aguas pluviais no lencol freatico do proprio lote, a critério e aprovacao, de cada caso, pelo Conselho do
Plano diretor e Meio Ambiente.

Outras disposicdes inseridas pela Lei n® 3523/2008:

Art. 4° - O Mapa de Zoneamento de uso e ocupacéao de solo da sede municipal, contido no anexo IV
da Lei Municipal 3384/2207, 28.08.07, passa a ter as seguintes alteracdes:

- As ruas Ponta Grossa, Antonina, Curitiba e Palmas e a Avenida Julio Assis Cavalheiro, passam a ser zonas de
comeércio e servicos — ZCS, em toda a sua extensado. As ruas Rio Grande do Sul, Minas Gerais, Goias e Antonio
Carneiro Neto, no trecho compreendido entre a rua Palmas e o rio Marrecas, passam a ser zonas de Comércio
e Servicos - ZCS.

- A zona Central — ZC, serd ampliada até a rua Sergipe, no trecho compreendido entre o rio Marrecas e a rua
Palmas.

Paragrafo Unico — O novo mapa, com as alteragdes constantes neste artigo, faz parte integrante desta lei.






ANEXO 11l

Mapa do zoneamento da Sede Municipal
e Mapas do Zoneamento dos Distritos: Jacutinga, Jacaré, Sao Pio X e Nova Concordia.



